Baden

Terrassentraum: Moderne 4-Zimmer-Wohnung in
begehrter Badener Lage
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Diese gepflegte Mietwohnung im ober sten Stockwerk tiber zeugt mit einer Wohnflache von
ca. 95,91 m?, einer durchdachten Raumaufteilung und einer auf3er gewohnlich grof3zligigen
Terrasse. Die helle Wohnatmosphére, die attraktive Lage in Baden bei Wien sowieder im
Mietpreisinkludierte Tiefgar agenstellplatz machen diese Immobilie besonder s attr aktiv.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Her zstlick der Wohnung und bietet viel Platz zum
Wohnen und Entspannen. Erganzt wird das Raumangebot durch insgesamt 3 Schlafzimmer,
sowie ein weitereskleineres Zimmer, welches sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer oder
zusatzlicher Ruckzugsraum nutzen lasst. Dank der gut durchdachten Raumaufteilung eignet
sich die Wohnung sowohl fir Familien als auch fir Paare mit erhéhtem Platzbedarf.

Ein besonderes Highlight ist dierund 70,89 m2 grol3e, umlaufende Terrasse, diedie
Wohnung umgibt und vielféltige M dglichkeiten fir Erholung und gesellige Abendeim
Freien bietet. Durch die Lageim obersten Stockwerk genief3en Sie zudem ein angenehmes
Mald an Ruheund Privatsphare.

Das Badezimmer sowie ein separates Gaste-W C sorgen fir zusatzlichen Wohnkomfort. Ein
Tiefgaragenstellplatzist bereitsim Mietpreisinkludiert und erméglicht bequemes sowie
wetter geschiitztes Parken.

Bitte beachten Sie, dass sich die Wohnung in einem Gebaude ohne Lift befindet.
Raumaufteilung & Ausstattung

* Ca. 95,91 m2 Wohnflache

* Wohnung im obersten Stockwerk

* Grol3ziigiges Wohnzimmer

* 4 Zimmer

» Badezimmer

* Separates Gaste-WC

» Umlaufende Terrasse mit ca. 70,89 m2
*Tiefgaragenstellplatzim Mietpreisinkludiert
* Helleund gut geschnittene Raume
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Baden bei Wien zahlt zu den begehrtesten Wohnstandorten im Stiden Wiens und verbindet
hohe L ebensqualitat mit hervorragender Infrastruktur. Die charmante Kur stadt bietet eine
gelungene Mischung aus historischem Flair, urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Super méarkte,
Cafés, Restaurants sowie vielféltige Dienstleistungsangebote fir den taglichen Bedarf.
Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken sind ebenfallsrasch erreichbar und machen
den Standort besonders attraktiv fr Familien.

Das umfangreiche Freizeit- und Erholungsangebot reicht von den weitlaufigen Parkanlagen
und dem Kurpark Uber die Romertherme und das Casino Baden bis hin zu den zahlreichen
Wander- und Radwegen im nahegelegenen Wienerwald. Auch Sport- und Kulturbegeisterte
kommen hier voll auf ihre Kosten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A2 Siidautobahn erreichen Sie Wien in
kurzer Zeit. Dar Uiber hinaus sorgen die Badner Bahn sowie zahlreiche Busver bindungen fur
eine komfortable 6ffentliche Anbindung an Wien und die umliegenden Gemeinden.

Diese Wohnung ver eint grof3ztigiges Wohnen, attraktive Freiflachen und eine ausgezeichnete
Lage zu einem rundum stimmigen Gesamtangebot.
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
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