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Wien

Stilvilla mit Potenzial in der Feldkellergasse

Ap1Buoéc akivATou: 20263443200

TIMH AFOPAS: 845.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 245 m2 « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 295 m?2
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20263443200 845.000 EUR

ca. 245 m2 3% zzgl. UST
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Doppelhaushalfte mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und grof3em
Entwicklungspotenzial

Diese grof3zligige Doppelhaushélfte bietet dieideale Grundlagefur alle, dieihre
Wohntraume verwirklichen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen
maochten. Das Haus befindet sich in sanier ungsbedirftigem Zustand und er 6ffnet damit
vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung und Moder nisierung.

Besonder s hervor zuheben ist die durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Familien alsauch
Freiberuflern oder Selbststéandigen attraktive Per spektiven bietet.

Highlights auf einen Blick

Doppelhaushalfte mit grofdem Entwicklungspotenzial
Sanierungsbedtirftiger Zustand —ideale Basisfur individuelle Gestaltung
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach mdglich

Grof3e, offene Wohnkliche mit direktem Gartenzugang realisier bar
Balkon mit Blick ins Grine

Grof3zigiger Master bereich mit Ankleide und Bad en Suite

Vier weitere Schlafzimmer im Dachgeschoss und Souterrain denkbar

I nsgesamt drei Badezimmer maglich

Das Souterrain eignet sich hervorragend fur eine gewer bliche Nutzung. Zwei separ at
nutzbare Raume bieten ideale Voraussetzungen fiir eine Ordination, Kanzlei, Praxis oder ein
Homeoffice. Erganzend stehen weitere Kéellerflachen fir Technik, Lager oder Hobby zur
Verfligung.

Erdgeschoss

Das Herzstiick des Hauses bildet die grof3ziigige, offen gestaltete Wohnkiche mit viel Platz
fur Kochen, Essen und Wohnen. Von hier aus kdnnen Sie Gber eine mogliche Treppein den
Garten — perfekte Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien und gesellige Abende
mit Familie und Freunden.

Ober geschoss

Im ersten Obergeschoss kann sich der private Masterbereich befinden. Dieser Uiberzeugt mit
einem grof3zugigen Schlafzimmer, einem begehbaren Kleider schrank sowie einem grof3en




Badezimmer, das sich ideal alskomfortables Bad en Suite gestalten |asst.

Dachgeschoss

Das ausgebaute Dachgeschaoss kann Uber zwei weitere Schlafzimmer sowie ein zusatzliches
Badezimmer verfigen. Damit bietet diese Ebene ausreichend Platz fur Kinder, Gaste oder
ein separates Arbeitszimmer.

Fazit

Diese Doppelhaushélfteist die perfekte Gelegenheit fir Kaufer mit Visionen. Die gelungene
Grundrissgestaltung, die M dglichkeit einer beruflichen Nutzung im Keller geschoss sowie das
grof3ziigige Raumangebot machen diese Immobilie zu einem seltenen Angebot mit
erheblichem Wertsteiger ungspotenzial. Mit einer umfassenden Sanierung entsteht hier ein
moder nes Zuhause, das Wohnen, Arbeiten und L ebensqualitét ideal miteinander ver bindet.
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- Exklusive Wohnlage im beliebten 13. Bezirk Hietzing

- Ruhige Wohnstraf3e mit hohem Erholungswert

- Hervorragende offentliche Verkehrsanbindung (StrafRenbahn 60 & 62)

- Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und medizinische Versorgungin
unmittelbarer Nahe

- Zahlreiche Freizeit- und Naherholungsgebiete wie Roter Berg, Lainzer Tiergarten und
Schloss Schénbrunn in kurzer Distanz

- ldeale Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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