VP ‘ VON POLL

Wien

3-4 Zimmer mit Loggia in Grunruhelage von Ober-St.
Veit

Ap1Buoc akivATou: 20263443010

TIM'H ArOPAZ: 575.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 95,07 m2 « AQMATIA: 4
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Eckdaten:

- Lage: 1130 Wien, Hietzing (Ober St. Veit — Grunruhelage)

- Eigentumswohnung

-4 Zimmer

- Wohnzimmer mit moderner Einbauktiche (offen & sehr hochwertig)
- Zusatzliches Biro / Arbeitszimmer

- Badezimmer

- Separates GasteWC

- Loggia (ruhig gelegen)

Objektbeschreibung:

Diese grof3zligig geschnittene 4-Zimmer -Eigentumswohnung in begehrter Griinlage des 13.
Bezirks tiber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und hohe Wohnqualitat.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohnbereich mit integrierter, moder ner
Einbaukiche, die sowohl funktional alsauch optisch Uberzeugt. Die separ aten Schlafzimmer
bieten ausreichend Platz fir Familien, wahrend ein zusatzliches Biro optimal fur
Homeoffice oder als Arbeitsraum genutzt werden kann.

DieLoggialadt zum Entspannen ein und bietet einen ruhigen Rickzugsort mit Blick ins
Grune.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Personen, die
Wohnen und Arbeiten kombinieren mdchten.

Ein Garagenplatz wird separat zum Kauf angeboten und kann zusétzlich zu einem
Kaufpreisvon 25.000 € erwor ben werden.
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Offentliche Verkehrsanbindung:

Buslinien (z. B. 53A, 54 A, 54B): ca. 3-6 Gehminuten
Anbindung zur U4 (Ober St. Veit / Hitteldorf): ca. 10-15 Minuten gesamt

Nahver sorgung:

Spar (Ober St. Veit / Hietzing) — ca. 5-8 Minuten zu Ful3

BILLA (Ober St. Veit) —ca. 6-10 Minuten zu Ful3

BILLA PLUS (Hietzing Zentrum) —ca. 10-12 Minuten mit Offis/ ca. 15 Min zu FuR
Hofer (Hietzing / Speising Nahe) —ca. 10-15 Minuten mit Offis

Schulen und Kinder garten sind zahlreich fusslaufig zu erreichen, so z.B. die Schulen der
Dominikanerinnen in der Schlossbergstralie

Freizeit & Erholung:
Lainzer Tiergarten: ca. 5-10 Minuten
Roter Berg: ca. 5 Gehminuten
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com
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