Wien

Gartenwohnung am Rosenhigel

Ap1Buoc akivhTou: 20263443009

TIM'H ATOPAZ: 295.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 55,23 m2 « AQMATIA: 2
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20263443009 295.000 EUR

ca. 55,23 m2 3% zzgl. UST
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272777 BEDARF
14.11.2033

148.00 KWh/m?2a
272772 C

1991
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Objektbeschreibung
Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung tber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
und einen privaten Gartenbereich.

Highlightsder Wohnung:

2 Zimmer
Einbaukiiche
Badezimmer

separates Gaste-WC
Abstellraum

ca. 30 m2 Gartenflache
ruhige Wohnlage

Der Garten bietet zusitzlichen Wohnkomfort und eignet sich ideal zum Entspannen, fur
Freizeit oder als Erweiterung des Wohnraumsim Sommer.

Diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus:

ruhiger, griner Lage

guter Infrastruktur

eigenem Garten

praktischer Raumaufteilung

Perfekt geeignet fur Eigennutzer oder alsInvestment in einer der gefragtesten
Wohngegenden Wiens.

Die Betriebskosten belaufen sich aktuell auf 177,43 €. Die Zufihrung zur Ricklage liegt bei
94,88 €.
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Die 6ffentliche Anbindung ist sehr gut:

Bus- und StrafRenbahnverbindungen in Gehweite (Buslinien 53A, 54A (3 Gehminuten) sowie
StrafRenbahnlinie 10 (6 Gehminuten))
schnelle Verbindung zur U-Bahn (U4 Hietzing / Ober St. Veit) (10-12 Gehminuten)

M ehrere grof3e Super marktketten sind in wenigen Minuten erreichbar:

BILLA PLUS (7 Gehminuten)
SPAR Gourmet (8 Gehminuten)
Hofer (10 Gehminuten)

Lidl (10 Gehminuten)

Freizeit & Umgebung
zahlreiche Parks und Grtinflachen

Nahe zum Lainzer Tiergarten und Schloss Schonbrunn
ruhige Wohnstraf3en mit hoher L ebensqualitéat
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
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