Wien, Brigittenau

Gemutliche Wohnung unweit der Donau

Ap1Buoc akivhTou: 20263448002

TIM'H ATOPAZ: 225.000 EUR ¢« EMI®ANEIA: ca. 52,35 m2 « AQMATIA: 3
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20263448002 225.000 EUR

ca. 52,35 m? MNaTwua

3 3% zzgl. UST
2 2TEPED

1 Evtowidopevn
1953 KouZiva
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Katoyn

VON POLL

ZIMMER
12,91 m*

KABINET
8,10 M*

K{CHE/WOHENZIMMER
20,40 M?
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Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im 4. Stock bietet auf rund 52,4 m? eine
hervorragende Gelegenheit fur alle, die sich ihren Wohntraum nach eigenen
Vorstellungen gestalten méchten. Die Wohnung ist renovierungsbediirftig und
eroffnet damit viel Spielraum zur individuellen Entfaltung — ideal fur Eigennutzer mit

Vision oder Anleger mit Blick furs Potenzial.

Durch die Lage im 4. Stock genieBt die Wohnung eine angenehme Ruhe sowie

guten Lichteinfall.
Raumaufteilung & Highlights

Badezimmer mit Dusche und WC

Zwei separat begehbare Zimmer —ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Blro
nutzbar

Ein weiteres Zimmer als Wohnzimmer mit Moglichkeit zur Integration einer Kliche
(offene Wohnkliche realisierbar)

Praktischer Grundriss mit vielseitigen Gestaltungsmaglichkeiten

Perfekt fur individuelle Renovierungs- und Gestaltungsideen
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Lage & Umgebung

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im 20. Bezirk, unweit der Donau. Die
Nahe zum Wasser bietet einen hohen Freizeitwert — ideal flir Spaziergange, Sport
und Erholung im Grlinen. Direkt gegentber liegt die Europaschule, was die Lage

auch fur Familien besonders interessant macht.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Ein BILLA-Supermarkt ist in etwa 2 Minuten
fuBlaufig erreichbar. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Einrichtungen des

taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Verkehrsanbindung

Die o6ffentliche Anbindung ist sehr gut: Die Stationen Traisengasse und Handelskai
sind schnell erreichbar und bieten Anschluss an S-Bahn, U-Bahn (U6) sowie
weitere offentliche Verkehrsmittel. Dadurch ist eine rasche Verbindung in die

Innenstadt und andere Bezirke gewahrleistet.

Auch mit dem Auto ist die Lage gut angebunden. Obwohl keine Garage vorhanden
ist, sind in der Umgebung in der Regel ausreichend Parkmaoglichkeiten auf der

StraBe verfligbar.
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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