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Seltene Projektchance in Bestlage von Modling —jetzt sichern

Projektentwicklungen in dieser Lage sind eine absolute Raritét: In unmittelbarer
Zentrumslage von M adling steht diese hochattr aktive Liegenschaft mit 768 m2
Grundstiicksflache fir eine zeitnahe Entwicklung zur Verfugung.

Der bestehende Altbestand ist abbruchfahig und schafft die Grundlage fiir eine rasche und
effiziente Neubebauung ohne strukturelle Einschrankungen.

Widmung laut Bauamt:

Bauklasse 1111
ca. 50 % Verbauung

Damit er 6ffnet sich die M dglichkeit, ein wirtschaftlich optimiertes Wohnbaupr oj ekt mit
maximaler Flacheneffizienz zu realisieren —ideal fir kompakte, stark nachgefragte
Wohneinheiten im leistbaren Segment.

Diezentrale Lagein M &dling garantiert eine nachhaltig hohe Nachfrage, kurze
Vermarktungszeiten und ein stabiles Marktumfeld. Grundstiicke mit vergleichbaren
Parametern gelangen nur aul3er st selten auf den Markt.
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Key Factsfur Bautréager:

Grundsticksflache ca. 768 m2

Bauklasse 111

ca. 50 % Verbaubarkeit

Abbruchbestand —ideale Neubauoption

Zentrumslage mit ausgezeichneter Infrastruktur

Hohe Verwertungsdynamik durch starke Nachfrage

Ideale Voraussetzungen fiir ein renditeorientiertes Projekt

Fazit:

Einelimitierte Gelegenheit flir entschlossene Bautrager, sich eine der wenigen verfligbaren
Projektliegenschaften in Toplage von M édling zu sichern mit Fokus auf effiziente
Grundrisse und marktkonforme Wohnkonzepte. Vergleichbare Objekte sind kaum
verflgbar —handeln Siejetzt.




ApLOpo6G akiviToL: 20263442010 - 2340 Modling

PPV PPV PV?0777077

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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