Wien

Einfamilienhaus in Aussichtslage von Ober St.
Veit
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TIMH AFOPAS: 685.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 80 m2 « AQOMATIA: 3 « ‘EKTAZH H:: 500 m?
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685.000 EUR
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3% zzgl. UST
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ca. 40 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWY, Moiva,
Knmog,
EvTow{opevn
kouliva
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Agplo BEDARF
16.05.2035
187.00 kWh/m?a
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Charmantes Einfamilienhaus im Kleingartengebiet mit Garten, Terrasse & Pool in
1130 Wien

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage lberzeugt durch eine

durchdachte Raumaufteilung.

Mit einer Wohnnutzflache von ca. 120 m? — aufgeteilt auf Erdgeschoss,
Obergeschoss und einen groBzlgigen Kellerbereich — bietet die Immobilie

ausreichend Platz fur Familien oder Paare mit gehobenem Platzbedarf.

Das Herzstlick des Hauses bildet das groBzligige Wohnzimmer mit integriertem
Essbereich, das durch groBe Fensterflachen viel Tageslicht erhalt und einen
direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse und dem Garten bietet. Die
angrenzende Einbaukiche ist funktional ausgestattet und harmonisch in den

Wohnbereich eingebunden.

Das Haus verfligt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Der kleine Swimmingpool sorgt in den Sommermonaten flr zusatzliche

Lebensqualitat.
Flachenaufteilung:
Gesamtwohnnutzfladche: ca. 120 m?

Erdgeschoss: ca. 40 m? (Wohnzimmer mit Essbereich, Kiiche, Gaste-WC)

Obergeschoss: ca. 40 m? (2 Schlafzimmer, kleiner begehbarer Kleiderschrank,




Badezimmer)

Keller: ca. 40 m? (erweiterbar auf ca. 70 m?, vielseitig nutzbar - z. B. Hobbyraum,
Fitnessbereich oder als zusatzliche Schlafzimmer, da durch eine leichte Hanglage

ausreichend Tageslicht leicht mdglich ist)

Ausstattung

Einbaukliche

Badezimmer mit zeitloser Sanitarausstattung
Separates Gaste-WC

Uberdachte Terrasse mit direktem Gartenzugang
Kleiner Swimmingpool

GroBzugiger, ausbaufahiger Keller

Helle Wohnraume durch groBe Fensterflachen

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen

Kleingartenanlage. Eine direkte Befahrbarkeit mit dem Auto ist nicht mdglich.
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Nahe Gehlengasse und Lainzer Tiergarten

Buslinie 54B in unmittelbarer Nahe
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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