Wien

Einfamilienhausin Aussichtdage von Ober St. Veit

Ap1Buo6c akivATou: 20263443004
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TIMH AFOPAZ: 685.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 80 m2 « AQOMATIA: 3 « ‘EKTAZH FH:: 500 m?
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Charmantes Einfamilienhausim Kleingartengebiet mit Garten, Terrasse & Pool in 1130
Wien

Dieses gepflegte Einfamilienhausin ruhiger Lage tUberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung.

Mit einer Wohnnutzflache von ca. 120 m2 — aufgeteilt auf Erdgeschoss, Ober geschoss und
einen grof3zugigen Kellerbereich — bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir Familien oder
Paare mit gehobenem Platzbedarf.

Das Herzstiick des Hauses bildet das grol3ztigige Wohnzimmer mit integriertem Essbereich,
dasdurch grol3e Fensterflachen viel Tageslicht erhélt und einen direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse und dem Garten bietet. Die angrenzende Einbaukticheist funktional
ausgestattet und harmonisch in den Wohnbereich eingebunden.

DasHaus verfligt Uber zwel gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Der kleine Swimmingpool sorgt in den Sommer monaten fiir zusétzliche L ebensqualitat.
Flachenaufteilung:

Gesamtwohnnutzflache: ca. 120 m2

Erdgeschoss: ca. 40 m2 (Wohnzimmer mit Essbereich, Kiiche, Gaste-WC)

Obergeschoss: ca. 40 m2 (2 Schlafzimmer, kleiner begehbarer Kleider schrank, Badezimmer)
Keller: ca. 40 m2 (erweiterbar auf ca. 70 m2, vielseitig nutzbar —z. B. Hobbyraum,
Fitnessbereich oder als zusatzliche Schlafzimmer, da dur ch eine leichte Hanglage
ausreichend Tagedlicht leicht méglich ist)

Ausstattung

Einbaukiche

Badezimmer mit zeitloser Sanitérausstattung
Separates Gaste-WC

Uberdachte Terrasse mit direktem Gartenzugang
Kleiner Swimmingpool

Grolzlgiger, ausbaufahiger Keller




Helle Wohnraume durch grof3e Fensterflachen

Die mmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Kleingartenanlage.
Einedirekte Befahrbarkeit mit dem Auto ist nicht moglich.
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Nahe Gehlengasse und Lainzer Tiergarten

Buslinie 54B in unmittelbarer Nahe
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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