Wien, Josefstadt

Helle, renovierte Dachgeschosswohnung mit
Terrasse und Klimaanlage

Api1Bubc akivATou: 20263345004

‘ VON POLL

TIM'H ATOPAS: 729.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 86 m2 « AQOMATIA: 3
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20263345004 729.000 EUR

ca. 86 m? 3% des Kaufpreises
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Sie betreten Ihre eigene Dachgeschoss-Wohnung im 5. Stock — per Aufzug - und
werden sofort von viel Tageslicht und einer angenehmen, offenen Atmosphare
empfangen.

Diese 86 m? groBe 3-Zimmer-Wohnung wurde 2023 komplett renoviert und
prasentiert sich in einem topmodernen, gepflegten Zustand: hochwertige
Materialien, frische Wande, teils neue Boden, Fenster und Sanitar — alles auf

gehobenem Niveau.

Zimmeraufteilung:

e GroRBzlgiges Wohnzimmer mit Abstellraum und direktem Zugang zu der Terrasse
» zwei separate, helle Schlaf- oder Arbeitszimmer, wobei eines Richtung griinen
Innenhof und das andere StraBenseitig gelegen sind

« Terrasse: 12 m? sonniger Freibereich —ideal nach Stiden/Ost ausgerichtet
(perfekt flrs Frihstlick, Home-Office-Pausen oder Abendessen im Freien)

o Bader & Sanitar: Badezimmer mit moderner Ausstattung, separates WC

«Kilche: separate Kliche mit maBgetischlerten Einbauschranken, in den Innenhof
ausgerichtet

e groBzlgiges Vorzimmer mit stilechten Einbauschranken und Mosaikparkett

Ausstattung:
» Bdden & Fenster: Gehobene Qualitat durchgehend - edle Parkett- oder
Designboden-Optik, moderne Isolierverglasung fur Ruhe und Energieeffizienz

e Heizung & Energie: Fernwarme
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Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten 8. Wiener
Gemeindebezirk Josefstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch ihren charmanten
Altbaucharakter, zahlreiche Cafés, Restaurants sowie eine ausgezeichnete
Nahversorgung aus. Einkaufsmaglichkeiten, Bildungseinrichtungen und

medizinische Infrastruktur sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Durch die Lage zwischen Josefstadter StraBe und LerchenfelderstraBe besteht
eine sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung (StraBenbahn und U-Bahn in kurzer
Distanz), wodurch sowohl die Wiener Innenstadt als auch andere Bezirke schnell
erreichbar sind. Gleichzeitig bietet die Umgebung mit nahegelegenen Platzen und

Grinflachen (der beliebte Tigerpark) eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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