VON POLL

Wien, LandstraRRe

Citywohnung mit grof3en Terrassen

Ap1BLo6c akivATou: 20263447022

TIM'H AFOPAS:: 495.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 70 m2 « AQMATIA: 2
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20263447022 495.000 EUR

ca. 70 mz 00?7
PPV ?? 3% zuzlglich 20%
7 Ust.
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 243,05 kWh/maa
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www.von-poll.com
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TERRASSE S(ID
22,50 M?

SCHLAFZIMMER
9,40 M?

VORRAUM, K(ICHE, ESS-U. WOHNZIMMER
40,70 M

TERRASSE NORD
22,50 M?
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Sonnige Terrassenwohnung nebst Botschaftsviertel, zwischen Ungargasse und Linker
Bahngasse gelegen. Diese helle Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten

M ehrparteienhaus und vereint komfortables, inner stadtisches Wohnen mit zeitgemaier
Funktionalitat. Die Immobilieliegt in einer Seitenstrale innerhalb eines gewachsenen
Wohngebietes und besticht mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Mit einer reinen Gesamtwohnflache von ca. 56m2 stehen Ihnen ein Wohnesszimmer mit
rund 40mz2 und ein Schlafzimmer mit ca. 9m2 zur Verfligung. Weitersgibt es2 Terrassen
(N/S-Ausrichtung) mit insgesamt 45m2. Das ger aumige Wohnesszimmer besticht durch seine
Helligkeit und bietet ausreichend Platz fir gemitliche Stunden mit Familie oder Gasten.

Die traumhafte L age Gber zeugt durch die unmittelbare Nahe zu unzahligen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten, Restaurants und Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Die aktuelle Monatsvor schreibung fiir 2026 betragt: € 396,38 (L |ft-BK, Betriebskosten,
Rep.Fond, inkl. Warmwasser + Heizung!)

Hinweis: die Dachgeschosswohnung befindet sich im 7. Stock,, der Lift fahrt biszum 6.
Stock!

1 Wohnesszimmer ca. 40,7m?2
1Zimmer ca. 9,4m?

1 Abstéllr. ca. 2,4m2

2 Terrassezu jeca. 22,5m2 = 45m?
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PPV PPV PV?0777077

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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