Wien, Dobling - Wien

Zentral gelegene ruhige 4-Zimmerwohnung mit zwel
Balkonen in Wien Sievering

Ap1Buoc akivATou: 2026344007

TIM'H ATOPAS: 480.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 85 m2 « AQMATIA: 4
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Willkommen zu einer attraktiven Gelegenheit im Zentrum von Sievering: Diese Wohnung
befindet sich im4. Stock — ohne Lift —und bietet eine Wohnflache von ca. 85 m2.

Sie Uberzeugt durch ihre helle Atmosphar e sowie die vorteilhafte Raumaufteilung. Mit
insgesamt 4 Zimmer n, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer, eignet sich diese
Immobilie sowohl fir Familien, alsauch flr Paare oder Einzelpersonen, die mehr Platz
benétigen und Wert auf ein urbanes Wohnumfeld legen.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen L age, da sie nach hinten versetzt ist. So
geniellen Siedie Vorziige einer zentralen Wohngegend, profitieren aber gleichzeitig von
einer angenehmen Wohnatmosphére abseits der stadtischen Betriebsamkeit. Besonders
hervorzuheben ist die lichtdurchflutete Gestaltung der Wohnung. Grol3e Fenster sorgen fiir
ein einladendes und freundliches Wohnambiente —ideale Voraussetzungen zum Wohlfihlen
und Entspannen.

Ein besonderer Vortell dieser Dachgeschosswohnung sind die zwei L oggien, die lhnen
Freiraum bieten und den Wohnkomfort zusatzlich erhéhen. Die erste Loggia ist nach
Norden, die zweite nach Siiden ausgerichtet. So haben Sie die M dglichkeit, zu

unter schiedlichen Tageszeiten Sonne oder Schatten zu genief3en und die AulRenbereiche
flexibel zu nutzen — beispielsweise fur das Frihstick am Morgen oder entspannte Stunden
am Abend.

Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als normal zu bewerten. Hier finden Sie
zeitgemal3e Standards und eine solide Grundausstattung vor, die lhnen ver schiedene
Gestaltungsmaoglichkeiten offenlésst. Die vorhandenen Raumlichkeiten lassen sich nach

I hren personlichen Vorstellungen nutzen und konnen individuell eingerichtet werden. Dank
der guten Belichtung entstehen tGberall angenehme Wohnbedingungen, die das tagliche

L eben bereichern.

Das Wohnhaus befindet sich unweit vielfaltiger Einkaufsmdglichkeiten, gastr onomischer
Angebote und offentlicher Verkehrsanbindungen. Die zentrale L age ermdglicht kurze Wege
im Alltag sowie einen schnellen Zugang zu allen Annehmlichkeiten, die das urbane Leben in
Sievering zu bieten hat. Gleichzeitig bietet dier lickwartige Ausrichtung der Wohnung eine
er holsame Rickzugsmoglichkeit.

Falls Sie auf der Suche nach einer hellen 4-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Sievering
sind, die lichtdur chfluteten Raume, flexible Nutzungsmaoglichkeiten und einen attraktiven




AuRenbereich bietet, dann kénnte dieses Angebot genau das Richtige fir Sie sein.

Gerneladen wir Sie zu einer Besichtigung ein, damit Sie sich personlich von den Vorzligen
dieser Wohnung tberzeugen konnen.
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-4 Zimmer

- Bad und WC getrennt

- 2 Loggien - slid,- und nor dseitig
- Wundervoller unverbauter Blick
- Kellerabtell
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Super Lagein nahen Zentrum von Sievering - in wenigen Gehminuten erreichen Siedie
Obkirchergasse. mit dem Markt am Sonnbergplatz und vielen Boutiquen, Backereien und
Geschéften.

L ebensmittelgeschéafte, wie Billa Corso, Hofer und Spar, sowie Banken und Cafes befinden
sich ebenfallsim Zentrum von Sievering.

Die StraRenbahnlinie 38 fahrt in 15 Minuten zum Schottentor und ist nur 5 Minuten von der
Wohnung entfernt.

Die S-Bahn Station Oberddbling ist ebenfallsin unmittelbarer Nahe, sowie Kinder garten
und Schulen.
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com
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