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Diese exklusive Penthouse mit einer Wohnflache von ca. 164 m2 tiber zeugt durch moderne
Architektur sowie durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattungsmerkmale.

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Lage, die eine ausgezeichnete Anbindung an
die stadtische Infrastruktur und gleichzeitig ein hohes M al? an Privatsphare bietet.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen Eingangsber eich, von dem aus sich die
weiteren Raume erschliefen. Der offen gestaltete Wohn- und Essber eich beeindruckt mit
grof3en Fensterfronten und angenehmem Tageslichteinfall. Von dort ausfuhrt der Weg
direkt auf eine grof3ziigige Terrasse mit 44 m2, der zum Aufenthalt im Freien einladt und
zusétzliche Wohnfléache schafft.

Uber eine Treppe gelangt man in die obere Ebene, auf der sich eine Galerie befindet. Zwei
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle Gestaltung.

Zwei moder ne Badezimmer sind jeweils mit stilvollem Sanitar und zeitgemafer Ausstattung
ver sehen.

Ein Abstellraum mit Anschlussfir eine Waschmaschine und einem Einbauschrank ist
ebenfalls vorhanden.

Hochwer tige Einbauschrénke sorgen flr gentigend Stauraum

Ein besonderes Highlight ist der erstklassige Wellnesshereich im Haus, zu dem ein gepflegter
Swimmingpool sowie eine moder ne Sauna gehoren. Fur sportlich Aktive bietet der voll
ausgestattete Fitnessber eich ideale Bedingungen flr dastagliche Training — direkt im
eigenen Wohngebaude.

Die Wohnung wird erganzt durch moder ne Ausstattungsdetails wie FulBbodenheizung, die
fur ein angenehmes Wohnklima sorgt. Zudem ist ein Klimasystem vorhanden, dasein
komfortables Raumklima zu jeder Jahreszeit gewahrleistet. Der angebotene Concierge
Service sorgt fur zusatzlichen Komfort und vereinfacht den Alltag durch verschiedene
Dienstleistungsangebote.

Die zentrale Heizungsart mit moderner Technik gewahrleistet neben hoher Effizienz auch




Nachhaltigkeit. Ein hochwertiges Sicher heitssystem rundet das Angebot ab und ver mittelt
ein gutes Gefuihl in den eigenen vier Wanden.

Abstell- und Kéellerflachen sind selbstver standlich ebenso vorhanden wie ein komfortabler
Aufzug, der alle Ebenen miteinander verbindet und Barrierefreiheit ermdglicht.

Dank ihrer GroRRe und Ausstattung eignet sich die Wohnung sowohl fur Paare alsauch flr
kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen, die Wert auf einen besonder en

L ebensraum legen. Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, kulturelle Einrichtungen sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Immobilie vereint Komfort, Wertigkeit und zeitgemafe Wohnkultur auf harmonische
Weise.

Uber zeugen Sie sich selbst im Rahmen einer personlichen Besichtigung von allen Vor ziigen
dieses aul3er gewohnlichen Angebots.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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- Maisonette
-3Zimmer

- GrofRer Wohnraum mit offener Kiiche
- 2 Bader

- GasteWC

- Abstellraum

- Kdler

- 1 Tiefgaragenplatz
- FuBbodenheizung
- Klimaanlage

- Rauchmelder

- Grol3er Pool

- Fitness-Center

- Sauna

- Concierge - Service
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3 Gehminuten zur Haltestelle Gunoldstralle - Strassenbahnlinie D zum Schottentor in 15
Minuten

Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe, sowie Restaurants

Mit dem Auto gelangt man in 15 Minuten in das Zentrum von Wien, ebenfallsin
unmittelbarer Nahe gelangt man zu der Autobahn-Auffahrt.
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com
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