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Mg Lo HOTLO

20253445010 849.000 EUR

ca. 121 m? 3% zzgl.

5 gesetzlicher USt

3 >TEPED

) ca.19 m?

2006
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, Moiva,
Knrog,
Evtowidopevn

kouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Agplo 155.70 kWh/m?a
29.08.2032

D
Agplo

2005
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Katoyn

ZIMMER
12,45 M

ZIMMER
6,12 M*

VON POLL

"\

\

VORRAUM / FLUR
11,84 M?

o8| |

WOHNZIMMER KIICHE
20,77 M? 13,29 M2
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WOHNZIMMER
24,19 M?

KIICHE
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SCHLAFZIMMER
9,5 M?

SCHLAFZIMMER
15,75 M?

VORRAUM

/
FLUR
3,21 M2

CJ

BAD/WC
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To akivnTo amoTeAEITAL ATO TPIC OIKOTIESO CUVOAIKNG ETILPAVELOG TIEPITIOU 640 T.|L
— OUUTIEPIAGIMBOVOEVOU EVOCG EEXWPLOTOU OLKOTIESOU OTO TIAVW HEPOC TOU KATIOU,
TIPOOCPEPOVTAC TIPOCOETEC SUVATOTNTEC OVATITUENG. TO OTITL, KATAOKEUAOUEVO TO
2006 e KOTOOKEUN OTIO CUMTIOYT TOUPBAQ, EKTEIVETAL O TPELC 0pOPouUC. O XwpPog
SdlaBiwong kal xprong eivat epirou 140 T.u. H dlappubuion xwpiletol og 6U0
TIAAPWC OVETITUYHEVEC OLKIOTIKEG MOVASEC: TO LOOYELO KOL O TIPWTOG OPOYPOG
OXNMOTICOUV £Va £VIOGI0, CUVEXEC KUPLO SLOPEPLOMD, EVW TO UTIOYELO OXEOLAOTNKE
€EapXNC WC EEXWPLOTA MOVABA e SIKA TOU €i0060. AUTO TO KATW SLOUEPLOUG
XPNOLUOTIOAONKE VIO LOLWTIKOUCG OLKIOTIKOUG OKOTIOUG YL TIOAAG XPOVLIG KOL TWPC
€LVaL EUEAIKTO KATAAANAO, VIO TIOPASELY UG, VIO EVAALIKO TIOLOLY, ETIOKETITEG,
YPOPEIO, YPOWPEIO OTO OTITL — I GKOPO KOL VIO eVolKiaon. O KATIOC eKTeiveTal o€ dUO
ETUMESO KOl KAAUTITEL CUVOALKN ETILPAVELD TiEPITIOU 45T T.u. TO KATW £TIMESO
SLOOETEL o HEYOAN BEPAVTO IE VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALCHO, TIPOCRAGLUN OTIO TO
0OAOVL. O eMAVW KNATIOG OUVOEETAL JUE IO OKAA G KOL OLOOETEL IO OTPOYYUAR
muoiva (@ 5,5 p.) pe nALoKO VToUug, KOBwWE Kol SU0 UTIOOTEYO KNTIOU YL EPYOAEIN
KOL amoBnKeuor). AUTO TO GVWTEPO THHHO OXNHATI(EL £TIIONG £V EEXWPLOTO
OLKOTIESO (TtEpimou 260 T.|.) — 1BAVIKO YL eTIEKTOCN. TO OTITL SLOBETEL CUYXPOVD
TEXVIKA XOPOAKTNPLOTIKA: €VO CUCTNMO KEVTPLKNG BEpuovong agpiou Vaillant
TIOPEXEL EVOOBOTIESLO BEPOVON 0€ OAOKANPO TO GKIVNTO, KOL KOL OL U0 LOVASEC
dloBiwong MEPIANAUPBGVOUV EVTOIXIOMEVEC KOULZiveg. H ao@aAeLla eE0@OAIZETAL
OTIO £VO EVOUPHOTO OCUCTNUG CUVOYEPOU E KOUUTILG TIOVLIKOU, KABWC KOl OATEG
KOl OKioOoTpa 0 OAG TO SWHATIO. H Tpgxouoa evepyeloKn attodoon eival C/D, Kai
€lval SUvOTn N LETATEOTN O OVTAIG BEPUOTNTAC — N OTIOPAITATN TEX VLK UTIOSOUN
uTtdpXEL N6N. AUTO TO OKiVNTO €ival IBAVIKO VIO OIKOYEVELEG TIOU avalnTouV
eupuUXwpPn Slopiwon og Eva NPEEPO TEEPLBAAAOV — TIPOCPEPOVTOG EUEAIKTN XPNON,
BLWOLUN KATAOKEU KOL SUVATOTNTEG GVATITUENG XAipPN OTa Tpia EEXwPLoTA

ooTeda. Me Aiya AdyLa: auTo TO OKivNTO cUVOUALEL YeEVVOLOdwPN Slapiwon pe




uPnAn euell&ia, eEeALypEVN TEXVOAOYIO KOL EEQLPETIKY TOoTIOOEGIO. EiTte WG

TIOAUYEVEOKH KOTOLKIC, €(TE WG KATOLKIO HE SUVATOTNTA EVOLKIAONG, £(TE WG
KOTGPUYLO VIOl OGOUG EKTIMOUV TOOO TNV NPEEMIO KOl TNV Nouxia 600 Kal TNV €UKOAN
TPOCROCN — QUTO TO OKIVNTO MPOCYEPEL LG TTANBWPC SUVATOTATWY TPOTIOU LWNAC.
ISlaitepn oNUAaGia €XEL N SUVATOTNTA TOU TPITOU OLKOTIESOU, TO OTIOIO ETUTPETIEL
ETUTTAEOV KATOAOKEUN 1) EMEKTAON. METOKOUIOTE, VIWOTE GOV OTO OTITL OOC Kail
ETIWPEANOEITE LOKPOTIPOOECO — AUTO TO OTITL OOC TIPOCPEPEL OXL LOVO EVA OTITL
OAAQG KOL XWPO VIO HEAAOVTIKA OXESLO. ZUVIOTATOL OVETILPUAGKTO UG TIPOCWTILKN)
eTioOKEYPN, KABWC N MOVOSLIKN GTHOOPALPO GUTAC TNG TOTI00ECIOG BLLWVETOL

KOAUTEPO OTIO TIPWTO XEPL.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wohnen, wo die Stadt im Griinen endet

In ruhiger Lage am Nordhang des Laaer Berges, eingebettet in eine der grinsten
Zonen des 10. Bezirks, befindet sich dieses gepflegte Ein- oder Zweifamilienhaus
mit rund 640 m? Grundflache auf drei Parzellen. Die unmittelbare Ndhe zum Laaer
Wald und die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten — vom Béhmischen Prater bis hin
zum Kurpark Oberlaa mit der Therme Wien — machen das Wohnen hier zu einem
echten Naturerlebnis, ohne auf die Vorzlige stadtischer Infrastruktur verzichten zu
mussen. Diese einzigartige Verbindung von Stadtnahe und landlicher Ruhe bildet

den besonderen Charakter dieser Liegenschaft.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus. Schulen,
Kindergarten, Nahversorger, Drogerien, Apotheken und arztliche Versorgung
befinden sich im Umkreis von wenigen Gehminuten. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station Grillgasse liegt nur ca.
450 Meter entfernt, ebenso die Buslinie 15A. Die U3-Station Enkplatz ist in unter 10
Minuten mit dem Fahrrad oder Bus erreichbar, und auch der Hauptbahnhof Wien ist
nur rund 1,4 km entfernt. Wer dennoch lieber mit dem Auto unterwegs ist, profitiert
von der Nahe zur A23 und S1 sowie von kurzen Wegen zum Flughafen Wien-

Schwechat, sowie der Moglichkeit am eigenen Grundstlck zu parken.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com
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