Wien, Wieden - Wien

Alopeplopa e Bepavta oto Wieden

Ap1Buoc akivhTou: 20253447015

VON POLL

ww.von-poll.com

TIM'H ArOPAZz: 1.280.000 EUR -+ EMNI®ANEIA: ca. 143,9 m2 « AQMATIA: 3
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Katoyn

VON POLL

TERRASSE
19,82 m?

ZIMMER
8,25 M*

KUOCHE
9,60 M*

WOHNZIMMER
40,31 M?

- - 15,86 M?

ESSBEREICH

SCHRANKRAUM
10,08 M*

ZIMMER
13,95 M*

ZIMMER
18,47 M?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLOPEPLOUT OE TIPOVOLLOKH TOTIOBEGIO 0TNV 4N CUVOLKIO TNG
Blevvne ouvoudalel Tn ocuyxpovn wn He UPNANRC TIOLOTNTOC OXESIOOUO KOl OIOTIKNA
aveon. MNMpoo@epovTag Tepinou 144 T.|. XwWPOoU SlaRiwong, TPooPEPEL UG
gupUXwWpPEN aiodnon, Jia oKeMaoTH BepavTa (20 T.0.) KOL TIOAUTEAEIG, KOpUPAieg
oveoelg. To OLOUEPLONO BPIOKETAL OE KEVTPLKN TOTIOBEGIO OTNV 4N CUVOLKIO TNG
Bievvneg (1040), o amd TIg 1o ePL{ATNTES TTEPLOXEC TNC TIPwWTeUouoac. OAec oL
BOOIKEG AVEDELC, EOTIOTOPLA, KOPE KOL TIOALTIOTIKG a§loBeaTa eival EUKOAQ
TPOCRACIUG. TO HETPO BPIOKETOL OE UIKPN OTMOCTOC0N UE TA TIOOLO, EEAC@PAAIOVTOC
APLOTN TIPOORAON OTA HECO HOLIKNG HETAPOPAC. MTOopEiTE £TIONG VO QYOPBOETE
Mo B€0n O0TGOPEUONG VIO TO QUTOKIVNTO oag yia 55.000 €. AuTOg 0 XWpPOoG
Bpioketol otnv 066 ArgentinierstraBe KoL AmexeL 2 AETTA e TA TTOSLA OTIO TO
SlopepLlopa. EupUxwpn, avolyTr Sloppubuion e QUOIKO e o Kouyn, KaAaiodntn
ETIMAWON * 'Houxn, OKETOOTH BEPAVTO — LOAVIKN YIG XOGAAPWON 0 €EWTEPLKOUG
XWPOUG ¢ YAIKG UPNANG TIOLOTNTAC KAl HOVTEPVO TIEPIBAAAOV SlaBiwong
TomoBeoia 0TO KEVTPO TNG TIOANG HE GPLOTEC UTIOOOWECG o ATTIOKAELOTLKI, OVOLYXTH
EVTOLXLOMEVN Kouliva pe cuokeueg Miele uPnAARG TexvoAoyiag e 1 TTOAUTEAEG
MTIAVLIO PE YWVLIOKH UITAVIEQD, UTILVTE KOL TOUCGAETO o 1 ETIUTTAEOV PIAVIO [E VTOUG
KOIL TOUOAETGO o 1 EEXWPLOTH TOUCGAETO ETILIOKETITWV » KOO apKE 6ATESO Ao
Haoip EUNO « EvE0damedla BEpuavon o€ OAOUG TOUG XWwpoug dlaBiwong

2UyXPOVOoC AERNTOC CUPTIUKVWONG Vaillant
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 3,5 Zimmer

- 2 Bader

-3WC'’s

- begehbare Garderobe

- Terrasse

- FuBbodenheizung

- 3-fach Iso Holz/Alu-Fenster

- Kellerabteil
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bedingt durch die innerstadtische Lage sind zahlreiche Geschéafte und
Nahversorger des taglichen Bedarfs fuBlaufig erreichbar. Backereien, Cafes und
Restaurants sorgen fir Ihr leibliches Wohl, mit Boutiquen und zahlreichen Shops

kommt das Einkaufserlebnis auch nicht zu kurz.

Mit der U1 Station Sudtiroler Platz/Hauptbahnhof - Ausgang Weyringergasse sind

Sie in wenigen Minuten in ihrer Traumwohnung.

ZUR "ARGENTINIERSTRASSE NEU" (aus wien.gv.at):

Die Umgestaltung der 1,3 Kilometer langen ArgentinierstraBe wurde nach rund
einem Jahr Bauzeit im Dezember 2024 abgeschlossen. Die wichtige Nord-Sud-
Verbindung im 4. Bezirk wurde in eine begrinte und verkehrsberuhigte

FahrradstraBe nach niederlandischem Vorbild umgebaut.

Durch umfangreiche BegriinungsmaBnahmen mit 70 neuen Baumen, rund 100
Beeten, EntsiegelungsmaBnahmen, Verkehrsberuhigung und viel Platz fir das Zu-
FuB-Gehen wurde die Lebensqualitat im Gratzl weiter erhoht.

Fahrrader und Kfz teilen sich die Fahrbahn, Radfahrende haben Vorrang.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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