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Mg Lo HOTLO

22212004 879.000 EUR
ca. 297 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
9 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1964 2TEPED
1 x F'kapal
ca. 107 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

16.04.2035
217.20 kWh/m?3a

Agplo G

1964
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N HOVadIKA BIAG HE EEXWPLOTO SIGPEPLOMO BPIOKETOL OE LG QIO TIG TILO
OTIOKAEIOTIKEG KOTOIKNUEVEC TIEPLOXEC TOU Marl, yonteuTiKd QWALGCUEVN OE EVAV
OTIOMOVWHEVO KNTO. To aKivnNTo €ival LBLAITEPT EVTUTIWOLOKO AOYW TNG UYNARG
TIOLOTNTOCG KAl KGAQIOONTNG ETUITAWONG TOU KAl TG AVOLXTNG, MOVIEPVACG
SLlOpPUBIONAC ToU. To EUPUXWPO XOA €100B0U e TIOPGBUPC ATIO TO SATIESO HEXPL
TNV opo®n odnyei o€ OAQ TG SWHGTIO, CUMTEPIAQUBAVOUEVOU EVOC BEOTIOPIOU,
EVOC YPOPEIOU KOl ULOC TOUOAETOC ETIOKETTWY. 2TO 6£ELG TOU OTILTIOU, OVOIYEL O
PWTELVOC XWPOC KOBLOTIKOU Kol TPATIECOPIOG HE UG SITA GV KOulZiva KOL TO
KUPLWG UTVOSWHOTLO. TO LOLWTIKO UTIAVIO SEV APAVEL TITIOTO AVEKTIANPWTO. OL
METARGOELG PETOAEU TWV ETUPEPOUC OWUOTIWYV VAL OTIPOOKOTITEG, XWPIG TIOPTECQ
TIOU gPmodiZouv. To TZAKL OTO SIMTAGVO COAOVL SNULOUPYEL Lo ZEOTH OTUOCPALPO.
Ta HEYAAQ TIOPGBUPC TIPOCPEPOUV EKTIANKTIKN BEQ OTOV KATIO. TNV GPLOTEPN
TIAEUPG TOU OTUTIOU, UTIAIPYXOUV TPIa SWUATLY, o GAAN KOUZiva KOl €VO ETIUTTAEOV
VTOUG HE QUOLKO pwC. OAOKANPN N KATAOKEUN, ME TA YUPW MEYGAQ TIAPGOUPQ,
€EQ0PAAIZEL IO OPUOVIKH METGROON METAEU TOU OTILTIOU KOl TOU KATIOU OTO
looyelo. O eTAVW OPOPOG TIPOCYPEPEL EVOAV TIANPWG EEOTIALCHEVO XWPO KOBLOTIKOU
ME MOl UTEEPOYXN XOYLATL ATIOTEAEITAL IO VA PWTELVO PTIAVLIO HE UTTAVIEQT KOL
KOUTIVO VTOUC, SUO ETUTTAEOV SWHUATIO KAL VO EUPUXWPO CAAOVL KOL Tpamelapia
ME avouyTh koudiva Kat T¢aKL. Ot peyaAol peyyiteg eEao@alidouv BEATIOTO QUGIKO
PWC. AuTA N HOVAdQ, e TN OLKN TNG EEXWPLOTH €i0060, Ba UTTOPOUCE ETONG VO
XPNOLUOTIOINOEL KOL VO EVOLKLOOTEL EVTEAWC aveEAPTNTA. AUTOC 0 XWPOG Ba ATaV
LOAVIKOG VIO VA TIOAUTEAEG Ypa@EiO 0TO OTITL. MIa EEWTEPLKN TILOIVA KOl EVal
SIMAO YKaPA&L, TTOU CUMTTANPWVOUYV OTTTIKG TN BIAG, OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA.
To oKivNTO €ivaL IOAVIKO VIO UG LEYGAN OLKOYEVELX 1) SUO OVEEGPTNTO ATOMC.
2HMEIQZH: MicBwon edagpoug 256,00 € €TNOIWG. Z0C EXEL KLVIOEL TO EVOLAPEPOV
OUTO TO aKivnNTo; MNa AOGyoug SLOKPLTIKOTNTOCG, 60 XOPOUUE VO OOC TIOGPEXOUE

TIEPLOCOTEPECG AETITOMEPELEG KOTOTILV OLTHHATOC. AVUTIOMOVOULE VO [UARCOUNE Hadi




O0IG TIPOCWTIKAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ uneinsehbarer Garten in ruhiger Lage
+ massive Bauweise

+ teilunterkellert

+ moderne Grundrissgeschaltung

+ vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten

+ Einliegerwohnung mit Loggia

+ hochwertige Oberbdden (u.a. Solnhofener Naturstein, Eichenparkett)
+ doppelseitiger Kamin; Kaminofen

+ Grander-Wassertechnologie

+ AuBenpool

+ Doppelgarage

+ gunstiger Erbbauzins

Sonstiges:

Erbpacht 256,00 € pro Jahr
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe in einer der exklusivsten
Wohnlagen von Marl.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Gberwiegend
freistehenden Einfamilienhdusern und Villen auf groBen Grundstlicken. Schulen,
Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.
Der Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemuhle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die
Autobahnen A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und
gewahrleisten so eine perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte

Ruhrgebiet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-9430350

E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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