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Doppelhaushalfte mit grof3zigigem Garten*Garage*
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Diese Doppelhaushélfte aus dem Ursprungsbaujahr von ca. 1936 und der Erweiterung
aus dem Jahr ca. 1998, prasentiert sich auf einem ca. 603 m2 grof3en Kaufgrundstiick in
einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage.

Auf einer groR3ziigigen Flache von ca. 155 m?, verteilen sich insgesamt 5 Zimmer und
bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten.

Bereits beim Betreten des Hauses werden Sie von einem grof3ziigigen und einladenden
Eingangsbereich empfangen. Von hier aus gelangen Sie in das Herzstlick des Hauses:
das weitlaufige Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur angrenzenden Terrasse mit
Ausblick in den weitlaufigen Garten.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein groRes Tageslichtbad mit Wanne, in
unmittelbarer Nahe zum Hauptschlafzimmer.

Im Obergeschoss erwarten Sie die privaten Riuckzugsorte: drei Zimmer und ein weiteres
Badezimmer mit Dusche komplettieren diese Ebene.

Das Haus ist teilunterkellert, was zusétzlichen Stauraum fur Vorréate bietet. Zu den
weiteren Ausstattungsmerkmalen zéahlt eine Garage, die liber einen direkten Zugang zum
Garten verflgt.

Der weitlaufige Garten bietet ausreichend Raum fur Freizeitaktivitaten,
Spielmdglichkeiten oder erholsame Stunden im Grinen.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Aus Griinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne
auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach




P00V 07070 0070707077

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ grolRes Kaufgrundstiick

+ Garage, 1 Freiplatz vor der Garage
+ Garage mit direktem Gartenzugang
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ Tageslichtbad

+ Markise

+ z. T. bodentiefe Fenster
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Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage von Recklinghausen- Grullbad.

Schulen, Arzte und Apotheker sowie Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind
fuBBlaufig zu erreichen.

Es befindet sich hier ebenfalls ein umfangreiches Angebot an offentlichen
Verkehrsanbindungen.

Kulturmetropole, Einkaufsstadt und Bildungsstandort — all dies vereint die Stadt im
nordwestlichen Teil Nordrhein-Westfalens. Die historische Altstadt im Vest
Recklinghausen mit inrem imposanten Rathaus, der bekannten Engelsburg sowie der
geschichtstrachtigen Petruskirche erstrahlt in gemutlichem Ambiente.

Attraktive Ausflugsziele sind unter anderem der Tierpark, das Planetarium und die Halde
Hoheward mit viel Griin und einem atemberaubenden Ausblick. Recklinghausen ist durch
das hervorragende Autobahnnetz aus allen Stadten, wie auch vom Flughafen Dusseldorf
schnell zu erreichen und beliebt bei mittelstandischen Unternehmen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 139.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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