Gelsenkirchen

*KPATHMENO* @WTELVO MITOVYKOAOOU E
EUPUYXWPO KATIO KOIL OUYXPOVEC GVEODELG
*I'kapad*

Ap1Buéc akivhTouv: 25212014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PO_LL

TIMH AFOPAS: 469.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 155 m2 ¢« AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 709 m?2
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Mg Lo HOTLO

25212014 469.000 EUR

ca. 155 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 WC emoKETTTWY,

1966 TZ&kL, KAmog

1 x Fkapal
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 323.20 kWh/m?a
27.07.2035
H
Agplo
1966
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € UG NOUXN KATOLKNMEVN TIEPLOXH, QUTO TO KOAOSLATNPNHEVO UITAVYKAAOOU,
XTIOMEVO TO 1966, TIPOCPEPEL EVA YEVVALOOWPO KABLOTIKO KAl WPEALUO XWPEO
nepimou 155 T.u. o€ okomedo Tepinmou 709 T.u. Mo EMEKTACN TIOU TIPOOTEDNKE
YUPW 07O 1995 MapPEXEL ULO KBAOOXESLOOMEVN SLOPPUBLON KOL SUVATOTNTEC
€EATOMIKEUMEVOU OXEDLOOOU. MTOVOVTOC OTO GKivNTO, OOC UTIOGEXETAL EVA
PINOEEVO XOA €10060U e GPOBOVO XWPO YL VTOUAGTIO KGL XWEO uttodoxng. H
ovoLlXTh K&Toyn SNUIOUPYEL UIO OPHOVLIKH OUVEECT HETAEU TWV ETIUEPOUCG XWPWV
dloBiwonc kat Tovidel TNV aiocbnon eupuxwpicg. To aiBplo 0To KEVTPO ToU oTuUTIoU
XPNOLUEUEL WG EVA PUOLKA PWTIOMEVO KEVTPLIKO CNUELO YUPW OTIO TO OTIOI0
OMOSOTIOLOUVTAL OL KUPLOL Xwpol dlaBiwong. To 0OAOVL, UE GeoN TIPOCROON OTO
aiBpLo, TIPOCYEPEL VO KATOPUYLO YL AVEVOXANTEG OTLYHEG XaA&pwong. H
SumAovi KouZiva TIoPEXEL APOOVO XWPEO EPYACIOG KOL OTIOBNKEUTIKO XWPEO KOl
€lval KOAG EVOWUATWHEVN OTO KOOLOTIKO. Ta WTELVA SWHUATIO UTTOPOUV VO
OXEBLOOTOUV EEXWPLOTA KAL VO £XOUV JILO EUXGPLOTN dlappubuion. To pmavio eival
AELTOUPYLKA ETUTTAWMEVO KA, UE TO PUOLKO TOU PWC, SNULOUPYEL G PINOGEEVN
OTHOO@ALPA. TA TEEVTE SWUATLO UE KOAEG OVAAOYIECG TIPOCPEPOUV EUEALKTN XPHoN:
EKToOC amo T Tpia eUpUX WP UTTVOSWHATLH, UTIAPXEL EVO EEXWPLOTO YpaPeio. AUTO
TIOPEXEL LOOVIKEC CUVONKEG VIO EPYACIO OTIO TO OTITL, SNMOUPYIKE XOUTIL I WG EVA
NOUXO0 KATOPUYLO Y& OTOXEUMEVN gpyaaia. OAOKANPO TO akKivnTo ival
€EOTIALOMEVO PE NAEKTPIKG POAQ, TIPOCPEPOVTOCG OUYXPOVN Gveon Kol uPnAo
BOBUO LOLWTIKOTNTOG. Ol EKTETAUEVOL XWPEOL TIPOCPEPOUV TIOAUGPLONEC
duVaTOTNTEC OXESLOOMOU VIO TOV EEWTEPIKO XWPO. Edw umopeite va amoAaucete
EVAV IOLWTIKO KATIO TIOU OOIC TIPOOKAAEL VO XGAOPWOETE KOl UTOPEL VO
XpPNoluotolnBei 0w embupeite. Eite BEAETE VO XOAAPWOETE OTN BEPAVTQ £itE VO
OKOAOUBNOETE TIG KNTIOUPLKH 0OC PIAOSOEIEC - 0 XWPOG TIOPEXEL APOOVO XWPO YL
VO TIPOYLOTOTIOWOETE TO TIPOOWTIKO OOIC OPOUS. X&pN 0TNV EAKUCTLKH

SLOPPUBLON KOL TOV YEVVOLOSWPO XWPO, GUTO TO OTITL EiVaL KOTAAANAO TO0O0 WG




KOTOPUYLO Yo {EUYAPLG 000 KOL YO OTIOLITNTIKG ATOMG TTIoU Sivouv olaitepn o&ia

OTNV BIWTIKOTNTA KOL O VA YaAN VLo TiEpIBAAAOV dlapiwong. To aibplo poodidel
OTO aKivNTO £VvaV LOLAITEPO XOPAKTAPC KOL HOVASIKEG CUVONAKES PWTIOMOU. Eva
UTIOVELO YKOPAZ OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPG. ZAC £XOUUE KEVTPIOEL TO
evolapepov; Na AOyoucg SLOKPLTIKOTNTAG, B8O XOPOUE VO OOC TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG OXETIKA UE QUTO TO OKIVNTO KATOTILV OLTUOTOC.

AVUTIOOVOUE VO UARCOUUE Ol OO TIPOOWTILKA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Gaste-WC

+ Tageslichtbad (Oberlicht) mit Wanne und Dusche
+ elektrische Rollladen

+ Atrium

+ Kamin

+ Heizungsanlage (Erdgas) von ca. 2014
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ 2 Markisen

+ offener Kamin

+ Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Gelsenkirchen-Resse. Die Lage
des Bungalows vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Infrastruktur,
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten, in der Nahe
eines kleinen Waldes. Insgesamt stellt dieses Haus eine attraktive Option fir
Interessenten dar, die eine barrierefreie Wohnflache, durchdachte Ausstattung, ein

hohes MaB an Privatsphdre und flexible Nutzungsmdglichkeiten suchen.

Insbesondere ist die BAB A2 Autobahnauffahrt in wenigen Fahrminuten erreichbar,
was sowohl flr Pendler als auch fur Familien mit Kindern von Vorteil ist.
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar, ebenso wie diverse

Restaurants und die Nutzung von OPVN.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-9430350

E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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