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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 469.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 155 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 709 m?2




ApLOpoG akiviToL: 25212014 - 45892 Gelsenkirchen

‘ 27D DD DI




ApLOpoG akiviToL: 25212014 - 45892 Gelsenkirchen

25212014 469.000 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision

5 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 WC ?2?2?2?2?22777?,

1966 7??7?,2?777?

1 X 2?2?7777
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 323.20 kWh/mea
27.07.2035
H
22772
1966
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EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ GasteeWC

+ Tagedlichtbad (Oberlicht) mit Wanne und Dusche
+ elektrische Rollladen

+ Atrium

+ Kamin

+ Heizungsanlage (Erdgas) von ca. 2014
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ 2 Markisen

+ offener Kamin

+ Garage
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Diese Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Gelsenkirchen-Resse. Die L age des
Bungalows vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Infrastruktur, Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten, in der Nahe eines kleinen
Waldes. Insgesamt stellt dieses Haus eine attraktive Option fir Interessenten dar, dieeine
barrierefreie Wohnflache, durchdachte Ausstattung, ein hohes Mal3 an Privatsphére und
flexible Nutzungsmaglichkeiten suchen.

Insbesondereist die BAB A2 Autobahnauffahrt in wenigen Fahr minuten erreichbar, was
sowohl fur Pendler alsauch fur Familien mit Kindern von Vorteil ist.
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar, ebenso wie diver se Restaurants und
die Nutzung von OPVN.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1966.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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