Haltern am See

Freistehendes Einfamilienhaus mit Schwimmbad in
Haltern-Flaesheim
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Diese freistehende Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Haltern-Flaesheim,
charmant eingebettet auf einem ca. 1.169 m2 grof3en Erbbaurechtsgrundstiick in einer
naturnahen Anliegerstrafle. Das grof3zligige Entrée fuhrt in alle RAumlichkeiten,
beginnend mit einem freien Raum fir ein mogliches weiteres Badezimmer/Gaste-WC.
Eine gemditliche Kaminecke ladt Sie in das Innere des Hauses. Zur linken Seite gelangen
Sie in das groRzugige Wohn-und Esszimmer mit mehreren Terrassenausgangen sowie
die geraumige Kiiche. Uber einen weiteren Flur zur rechten Seite des Hauses, gelangen
Sie in den Schlaftrakt. Dort befinden sich aktuell zwei Schlafzimmer. Ein Schlafzimmer
verfugt ebenfalls Gber einen Terrassenausgang. Das grof3ere Zimmer kénnten Sie in zwei
Zimmer unterteilen. Ein Tageslichtbad mit Dusche komplettiert das Erdgeschoss. Das
Dachgeschoss ist ausgebaut und bietet zusatzliche Nutzflache. Highlight im
Kellergeschoss ist das funktionsfahige Schwimmbad mit bodentiefen Fenstern, die einen
herrlichen Blick in den Garten ermdglichen. Die Unterkellerung eréffnet eine vollwertige
und grol3ziigige Nutzflache mit seinen Hobby- und Wirtschaftsraumen. Eine Garage mit
direktem Zugang zum Garten und ein Stellplatz vor der Garage vervollstéandigen das
Angebot. Sonstiges: aktuelle Erbpacht ca. 3.275,87 € pro Jahr Haben wir lhr Interesse
geweckt? Aus Griinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt
sehr gerne auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein perstnliches Gesprach.
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EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Sackgassenlage

+ Wohnen auf einer Ebene moglich
+ Warmepumpe (mit Nachtstrom)
+ FuBBbodenheizung

+ teilw. bodentiefe Fenster

+ FuBBbodenheizung

+ Kamin

+ mehrere Terrassenausgange

+ Schwimmbad

+ unterkellert

+ Balkon im Dachgeschoss

+ vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten
+ Garage

Sonstiges:

Erbpacht ca. 3.275,87 € pro Jahr
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Diese familienfreundliche Immobilie befindet sich in beliebter, ruhiger Lage von Haltern
am See-Flaesheim. Gelegen in einer ruhigen und naturnahen Anliegerstral3e. Die
Nachbarschatft ist gepragt durch hochwertige Ein- und Zweifamilienh&auser, sowie
Doppelhaushalften. Der Freizeit- und Erholungswert dieser Region ist im Umkreis fast
einmalig. Diverse Reiterhdfe und der Freizeitpark Ketteler Hof sind schnell zu erreichen.
Hier leben Sie in der Natur. Schulen, Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich im nahen Umfeld. Die Verkehrsanbindung ist als effizient zu bezeichnen,
denn die Autobahnen A43 und A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und
gewabhrleisten so eine perfekte Anbindung an die Nachbarstédte und ins gesamte
Ruhrgebiet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 41.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




