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Charmantes Stadtreihenhaus mit Garten, Terrasse und Garagein attraktiver Lage.

Dieses gepflegte und einladende Stadtr eihenhaus tiber zeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, ein angenehmes Wohnambiente sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Auf insgesamt finf gut geschnittene Zimmer verteilt sich eine Wohnflache, die sowohl
Ruckzugsorte als auch grof3ztigige Gemeinschaftsber eiche bietet. Das Her zstlick des Hauses
bildet das schéne Wohnzimmer mit dem wunder schonen Kachelofen, das dur ch seine
angenehme Gr 63e vielfaltige Gestaltungs-moglichkeiten er 6ffnet und direkten Zugang zur
Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten bietet. Hier lassen sich entspannte Stunden im
Freien geniel3en —ob beim Frihstiick in der Sonne oder beim gemiitlichen Ausklang des
Tages.

Die separate Kiicheist mit einer ansprechenden und hochwertigen Einbaukiche (EBK)
ausgestattet sowie einer Marmorarbeitsplatte und bietet Platz zum K ochen und Geniel3en.
Funktionalitat und Komfort stehen hier im Vordergrund.

DasHaus verfligt zudem Uber ein grof3es Badezimmer sowie ein praktisches Gaste-WC, was
den Alltag besonder s komfortabel gestaltet. Die weiteren Zimmer eignen sich ideal als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer und lassen sich flexibel nach individuellen
Bedirfnissen nutzen.

Ein besonderes Highlight ist der gepflegte und liebevoll eingebettete Garten mit Terrasse
und zusétzlichem Gartenhauschen. Hler lassen sich schone Stundeim eigenen Idyll drauf3en
verbringen.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch eine eigene Garage, die bequemesund
sicheres Parken ermaglicht.

Auch im Kéeller ist das Platzangebot grof3ztigig. Im grof3en Hobbyraum sind viele
Nutzungsmoglichkeiten gegeben und es gibt aul3erdem zwei Kellerraume, die zusatzlich viel
Stauflache bieten.

Fazit:
Ein rundum stimmiges Zuhause mit viel Platz, Charme und einem schonen Aul3enbereich —
ideal fur alle, die stadtnah wohnen und dennoch nicht auf Ruhe und L ebensqualitéat




ver zichten mdéchten.
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In der Nebenkostenvorauszahlung sind folgende K osten enthalten:
* Gebaudeversicherung

*Heizungswartung

*Kaminkehrer und Feuer stattenbescheid

*Grundsteuer

*Wasser - und Abwasser

DieKosten fiir Gasund Strom tragen die Mieter selbst.
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Leben in Geretsried bedeutet Leben im Isartal - da wo andere Urlaub machen.

Das Geretsrieder Zentrum umfasst den Bereich vom Rathaus Uber den Karl-L ederer-Platz
bishin zur Egerlandstral3e. Hier wird gewohnt, gekauft, gear beitet, gelebt - jetzt und in
Zukunft. Genau daftir wurde das Zentrum in den ver gangenen Jahren funktional und

ar chitektonisch erneuert und weiterentwickelt.

Im Fasanenweg leben Sieruhig und ein wenig abgeschieden, haben aber alles fuRlaufig, was
Sie brauchen.

Allgemein ist die Verkehrsanbindung sehr gut, ob zur Arbeit, in die Schule, zu den Arzten,
zu den Hobbys - allesist gut und zeitnah erreichbar.




Ap1lOp6G akiviToL: 26289011 VM - 82538 Geretsried / Gartenberg - Geretsried

27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

www.von-poll.com
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