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Dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment aus dem Baujahr 1970 befindet sich in ruhiger
Randlage eines Wohngebiets in Geretsried.

Die Wohnung tUberzeugt durch eine praktische und zugleich grof3ziigige Raumaufteilung.

Das Wohn- und Schlafzimmer mit ca. 19 m2 bietet ausreichend Platz fur Wohnen,
Schlafen und Arbeiten.

Die separate Kiiche ist funktional gestaltet und verfligt Uber schéne Einbaukiche und
eine Sitzgelegenheit.

Ein Balkon erweitert den Wohnraum und bietet einen angenehmen Platz zum
Entspannen.

Der Flur ist mit zusatzlichem Stauraum ausgestattet und unterstreicht die durchdachte
Nutzung der Wohnflache.

Das Apartment befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand und ist derzeit
vermietet, wodurch es sich besonders gut als Kapitalanlage eignet.
Auch eine Eigennutzung ist moglich.
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Geretsried,
gepragt von viel Griin und Uberwiegend wohnbaulicher Nutzung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
Kindergarten und Schulen sind in kurzer Entfernung gut erreichbar. Das Stadtzentrum mit
weiteren Geschaften, Cafés und Dienstleistungsangeboten erganzt die sehr gute
Infrastruktur.

Geretsried bietet ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot, darunter Sportvereine,
Fitnessstudios, Schwimm- und Eissportméglichkeiten sowie zahlreiche Rad- und
Spazierwege in der umliegenden Natur und entlang der Isar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass auch Pendler von der
Lage profitieren. Die Landeshauptstadt Minchen ist mit dem Auto in etwa 35 bis 40
Minuten erreichbar; alternativ bestehen regelmaflige Bus- und Bahnverbindungen in
Richtung Munchen und die umliegenden Regionen.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert aus.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
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