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Im Jahr 2010 erfolgte die Aufteilung der Immobilie. Die damit gegrindete
Eigentimergemeinschaft besteht aus 6 Wohneinheiten und drei Garagen und verfligt
aul3erdem Uber das Sondernutzungsrecht an neun AufR3enstellplatzen.

Das Objekt ist voll unterkellert und hat neben den eigenen Kellerabteilen, dem
Heizungsraum und Nebenflachen auch noch einen Fahrradkeller fir die Gemeinschaft.

Die angebotene Wohnung ist die Wohnung Nr. 5, die sich im Dachgeschoss befindet,
was der zweiten Etage entspricht.

Sie ist zweckmalfig in drei Zimmer, Kiche, Diele, Bad aufgeteilt, was eine vielschichtige
Nutzung ermdglicht, hat einen hibschen Balkon mit Ausrichtung gen Westen und ist
ausgestattet mit einem hibschen Ofen, was ohnedies immer fir Gemdutlichkeit sorgt.
Ebenfalls zur Wohnung gehoren zwei AuRen-PKW-Stellplatze und ein Kellerabteil.

Das Objekt im Ganzen ist gepflegt und es wurde auch immer wieder investiert und
Arbeiten am Objekt wurden vorgenommen.

Sie kénnen sich gerne Vorort ein Bild von der Wohnung machen - hier freuen wir uns
darauf, Ihnen die Wohnung zu zeigen. Gerne senden wir lhnen auch unsere 3-D-
Begehung der Wohnung, entweder um sich vorab ein Bild zu machen oder auch, um
Ihnen eine langere Anfahrt zu ersparen.
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Die Gemeinde Reichersbeuern liegt malerisch eingebettet am Rande der bayerischen
Vorberge, zwischen Bad Tolz und dem Tegernsee.

Die direkte Anbindung an die Bahnlinie der BRB nach Miinchen und Lenggries, welche
bereits im Jahre 1874 in Betrieb genommen wurde, ermoglicht bequeme Ausfliige in die
Berge sowie in die Landeshauptstadit.

Eine Besonderheit ist das alte Schloss Reichersbeuern, in dem heute ein privates
Gymnasium beherbergt wird. Im Umfeld des Schlosses befinden sich Stallungen und die
wohl élteste Martinskapelle in Bayern.

Sommer wie Winter werden Sie in eine malerische Gegend eingeladen, in der sich
bereits Dichter und Denker wohlgefiihlt haben und Kraft tanken konnten.

Wahrzeichen des Ortes sind die Kirche St. Korbinian und das unverbaute
Alpenpanorama mit dem Kirchberg und der dahinter liegenden Benediktenwand. Der
Rinnenbach flie3t im Siden und der Weiherbach im Westen von Reichersbeuern. In der
Nahe des Weiherbaches befindet sich zudem der Muhlweiher.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Die angebotene Wohnung nebst Stellplatzen ist leer und sofort verfligbar.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

www.von-poll.com
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