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Vollvermietetes Wohn- und Geschaftshaus im
Zentrum Pirnas
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26COM44105 950.000 EUR
ca. 293,88 m? Kauferprovision
. . betragt 7,14 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
1896 beurkundeten
5 x EEwTteplkog Kaufpreises
XWPEOCG oTGOPEUONG Steped
ca. 380.45 m?
ca. 674 m?
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes und vollstandig vermietetes Wohn- und
Geschaftshaus in zentraler Innenstadtlage von Pirna, GerichtsstraBe 6 und 6a. Das
Objekt Uberzeugt durch eine stabile Mieterstruktur, langfristige
Gewerbemietvertrage sowie eine attraktive Mischung aus Wohn- und
Gewerbenutzung. Die groBere Gewerbeeinheit ist seit April 2013 vermietet bis

derzeit Marz 2029 mit Verlangerungsoption um 5 Jahre.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei langfristig vermietete Gewerbeeinheiten an
bonitatsstarke Mieter, die Debeka sowie der Deutsches Rotes Kreuz (DRK). Beide
Einheiten sorgen fir verlassliche Einnahmen und eine nachhaltige

Vermietungssituation.

Das Gebaude GerichtsstraBe 6 steht unter Denkmalschutz. Es handelt sich um das
ehemalige Wieders Varieté-Theater, ein 1896 errichtetes Theatergebaude mit
charakteristischer Halle und groBen Rundbogenfenstern. Das Objekt besitzt sowohl
ortsgeschichtliche als auch stadtebauliche Bedeutung fur die Innenstadt von Pirna.
Der Denkmalschutz unterstreicht den besonderen historischen Wert der Immobilie
und kann - je nach MaBnahme - steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten nach den

geltenden gesetzlichen Regelungen eroffnen.

In den oberen Geschossen befinden sich drei gut geschnittene Wohneinheiten, die
ebenfalls dauerhaft vermietet sind. Die WohnungsgréBen und Grundrisse sprechen

eine breite Mieterschaft an und gewahrleisten eine solide Nachfrage.
Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt 52.140 €, was das Objekt zu einer

attraktiven Kapitalanlage mit stabilen Einnahmen macht. Die Kombination aus

zentraler Innenstadtlage, langfristig gesicherten Gewerbemietern und vollstandig




vermieteten Wohnungen bietet eine solide Grundlage flir nachhaltige Renditen.

Laut Grundsteuer werden die Flurstlicke 91/1 und 91/2 berechnet, welche die

Verkaufsmasse darstellen.
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Pirna in der
GerichtsstraBBe, nur wenige Schritte vom historischen Marktplatz entfernt. Die
Umgebung ist gepragt von gewachsener Infrastruktur, attraktiven Altbauten,
Einzelhandel, Gastronomie und éffentlichen Einrichtungen. Durch die unmittelbare
Nahe zur FuBgangerzone profitieren sowohl die Gewerbeeinheiten als auch die

Wohnungen von hoher Passantenfrequenz und kurzen Wegen im Alltag.

Pirna gilt als Tor zur Sachsische Schweiz und verbindet historischen Stadtkern mit
moderner Infrastruktur. Die Stadt ist hervorragend an das regionale Verkehrsnetz
angebunden: Uber den Bahnhof Pirna bestehen regelmaBige S-Bahn-Verbindungen
nach Dresden sowie in Richtung Bad Schandau. Auch die Autobahn A17 ist in
wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung in das

Dresdner Umland und nach Tschechien.

Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung und Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Die Kombination aus zentraler Lage,
touristischer Attraktivitat der Region und guter Verkehrsanbindung macht den

Standort langfristig stabil und attraktiv fir Mieter und Gewerbetreibende.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Toni Gopel

Prager StraBe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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