VON POLL

Dorfhain

Potenzialbehaftetes Objekt in Dorfhain bel Tharandt

Ap1Buoéc akivhTou: 26441COMO1

TIM'H ArOPAZ: 0 EUR
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1900 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 991 m2
ca. 700 m2

ca. 991 m2
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Bel dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein ehemaliges Gasthausin zentraler Lage
der Gemeinde Dorfhain. Das Gebaude steht der zeit leer und bietet eine solide bauliche
Substanz als Grundlage fur vielfaltige Nutzungsméglichkeiten. Der Bestand umfasst
mehrere Gastezimmer, Gemeinschaftsflachen sowie Nebenraume, die zuletzt fir eine
Zimmer ver mietung an Monteur e genutzt wurden.

Das Haus prasentiert sich als charaktervolles Bestandsgebaude mit regionaltypischer
Architektur und bietet durch seine funktionale Raumstruktur ein gutes Fundament fiir eine
zukiinftige Umnutzung oder Revitalisierung. Eine direkte Zufahrt vom offentlichen
Strallenraum ist gegeben; Stellflachen sind auf dem Grundstiick bzw. im unmittelbaren
Umfeld vorhanden.

Durch dieruhige, zugleich gut angebundene L age zwischen Tharandt und Dresden eignet
sich das Objekt besondersfir eineindividuelle Weiterentwicklung. Die vorhandene
Gebaudestruktur lasst ver schiedene Nutzungskonzepte zu — sei esim Bereich Wohnen,
Beherbergung oder gewerblicher Nutzung im kleinen M al3stab.

I nsgesamt handelt es sich um ein inter essantes Bestandsobj ekt mit solider Grundsubstanz,
das auf einen ideenreichen Eigentiimer oder Projektentwickler wartet, der das Potenzial
dieser Immobilie erkennt und zeitgemald weiterfuhrt.




Ap1LOpO6G akiviToL: 26441COMO1 - 01738 Dorfhain

Das Objekt befindet sich in der Gemeinde Dorfhain, malerisch gelegen zwischen Tharandt
und Hockendor f im Landkreis Sachsische Schweiz-Oster zgebirge. Der Standort verbindet
die Vorzlge einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer guten verkehrlichen Anbindung
an die umliegenden Zentren. Uber die Staatsstrafie S194 sowie die BundesstraRe B173
besteht eine schnelle Verbindung nach Tharandt (ca. 5 km) und in die Dresdner Innenstadt
(ca. 20 km).

Von besonderem Vorteil ist die Anbindung an das Netz der S-Bahn Dresden: Der
nachstgelegene S-Bahn-Haltepunkt Edle Krone befindet sich nur wenige Minuten entfernt
und bietet Gber die Linie S3 eineregelmafige Verbindung nach Dresden mit einer Fahr zeit
von rund 22 bis 24 Minuten bis zum Hauptbahnhof.

Dorfhain selbst verfiigt Gber eine solide Grundver sorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Grundschule, Gastronomie und 6ffentlichem Nahverkehr. Die umliegende L andschaft ist
gepragt von griinen Talern, Waldern und sanften Higeln, die vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten bieten.

I nsgesamt zeichnet sich der Standort durch eine angenehme, landlich gepréagte Wohnlage
mit gleichzeitig guter regionaler Erreichbarkeit ausund bietet damit ein attraktives Umfeld
far Wohnen und Leben im Grinen.
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Toni Gopel

Prager Strafe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com
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