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QQ638-10 580.000 EUR

ca. 535,61 m? Kauferprovision 6 %
(zzgl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 634 m?
ca. 99.2 m?

ca. 634 m?
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**|ageubersicht und Stadtviertel in Chemnitz**

Gablenz (09130 Chemnitz) — HainstraBe 89

Lagecharakter: Eher ruhige Wohnlage mit DDR-Baubestand und punktueller
Sanierung.

Zielgruppe: Altere Mieter, Familien, sozial durchmischt.

Entwicklungspotenzial: Stabil. Glinstige Mieten sprechen preissensible Zielgruppen

an. Saniert attraktiv fur Familien und Senioren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

**Lage und Mietstruktur**
Sonnenberg

Grinderzeitviertel mit vielen Altbauten und teils modernisierten
Bestandsimmobilien.

Hoher Leerstand in Teilen geflhrt zu SanierungsmaBnahmen (Stadtumbau Ost)
**Vermietungspotenzial & Marktchancen**

Gute Nachfrageviertel: Bernsdorf, Zentrum und Sonnenberg zahlen zu den Top-
Lagen mit vielen Mieterzuzigen
Soziale Struktur: Geringe SGB II-Bezugsraten in KaBberg, Bernsdorf, stabiler

Mietermix

Fazit fur Investoren:

Chemnitz bietet mit seinem Geflecht aus zentralen Stadtteilen wie Zentrum,
Bernsdorf oder Sonnenberg eine attraktive Basis fir wohnwirtschaftlichen Bestand
mit guter Vermietbarkeit, Sanierungspotenzial und diverser Zielgruppenstruktur.
Investitionsobjekte in diesen Lagen zeichnen sich durch hohe Nachfrage, stabile

Rendite und guten Wiedervermarktungswert aus.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Toni Gopel

Prager StraBe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

