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QQ638-5 300.000 EUR

ca. 468,8 m? Kauferprovision 6 %
(zzgl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 468 m?
ca. 468 m?
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ElisenstraBe 30, 09111 Chemnitz. ATOTEAEITOL GTIO 7 OIKIOTIKEG HOVAOEG, EK TWV

oTIoiwV oL 4 €ival aUTAV TN OTLYMN KEVEG.
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**|ageubersicht und Stadtviertel in Chemnitz**
Zentrum (09111 Chemnitz) - ElisenstraBe

Lagecharakter: Zentrale Innenstadtlage, gute OPNV-Anbindung, nahe Marktplatz,

Oper, EinkaufsstraBen.
Zielgruppe:* Berufstatige, Senioren, urbane Zielgruppen.

Entwicklungspotenzial: Sehr gut. Die Citylage sorgt flir stabile Nachfrage.

Gewerbeeinheiten haben Aufwertungspotenzial durch neue Konzepte.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

**Lage und Mietstruktur**

Zentrum
Innenstadtbereich mit hoher Nachfrage, Bliro-, Handels- und Wohnnutzung.

Perfekte (")PNV—Anbindung (u.a. StraBenbahnen Linien 1-5, Busse)
**Vermietungspotenzial & Marktchancen**

Gute Nachfrageviertel: Bernsdorf, Zentrum und Sonnenberg zahlen zu den Top-
Lagen mit vielen Mieterzuzligen
Soziale Struktur: Geringe SGB II-Bezugsraten in KaBberg, Bernsdorf, stabiler

Mietermix

Fazit fUr Investoren:

Chemnitz bietet mit seinem Geflecht aus zentralen Stadtteilen wie Zentrum,
Bernsdorf oder Sonnenberg eine attraktive Basis fur wohnwirtschaftlichen Bestand
mit guter Vermietbarkeit, Sanierungspotenzial und diverser Zielgruppenstruktur.
Investitionsobjekte in diesen Lagen zeichnen sich durch hohe Nachfrage, stabile

Rendite und guten Wiedervermarktungswert aus.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Toni Gopel

Prager StraBe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com
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