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Neuwertiges M ehrfamilienhaus mit riesigem
Grundstick in Schoneiche
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26343122 1.099.000 EUR

ca. 302 m2 Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

2015 beurkundeten

Kaufpreises.

ca. 302 m?2
ca. 302 m?2
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Zum Verkauf steht ein moder nes M ehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten in attraktiver
L age von Schoneiche bei Berlin. Dasim Jahr 2015 errichtete Gebaude befindet sich in sehr
gutem Zustand — ein Sanier ungsstau besteht nicht. Die Wohnungen sind allesamt gut
geschnitten und aktuell Uber Staffelmietvertrage ver mietet.

Jede Wohneinheit verfugt Gber einen zusatzlichen Abstellraum in einem separaten Gebaude
auf dem Grundstiick. Bodentiefe Fenster sorgen fur helle Wohnrdume und ein angenehmes
Ambiente. DasHaus st barrierefrei ausgebaut und Gber zeugt durch eine hochwertige
Ausstattung:

- Kuiche, Bad, Abstellraum und Terrasse

- Hochwertige Armaturen und moder ne Sanitéreinbauten

- Teilweise erhohte Einbauten (z. B. Toilettensitz)

- Geflieste Boden in Bad, K iche und Flur, weitere Raume mit hochwertigen Belagen

- Gartenmitbenutzung fir alle Bewohner

Das Gebaude wur de ener getisch hochwertig er stellt (65,72 kWh/m?2a Primar ener giebedarf)
und kombiniert Gasver sorgung mit Solartechnik zur War mwasser ber eitung.

Das Obj ekt eignet sich hervorragend alslangfristige Kapitalanlage mit stabilem Mietertrag.
Dank der modernen Bauweise, der hochwertigen Ausstattung und der attraktiven Lageist
ein nachhaltiger Werterhalt gegeben.

A modern apartment building with four residential unitsin an attractive location in
Schoneiche near Berlin isfor sale. Built in 2015, the building isin very good condition —
thereisnorenovation backlog. The apartmentsare all well laid out and are currently let on
graduated rent agreements.

Each residential unit has an additional storage room in a separate building on the property.
Floor-to-ceiling windows ensur e bright living spaces and a pleasant ambience. The houseis
barrier-free and featur es high-quality fittings:

- Kitchen, bathroom, storage room and terrace

- High-quality fittings and modern sanitary fixtures

- Partially raised fixtures (e.g. toilet seat)

- Tiled floorsin bathroom, kitchen and hallway, other roomswith high-quality flooring




- Shared use of garden for all residents

The building was constructed to a high energy standard (65.72 kWh/m?2a primary energy
requirement) and combines gas supply with solar technology for hot water production.

Theproperty isideal asalong-term capital investment with stablerental income. Thanksto
its modern construction, high-quality fittings and attractive location, it offers sustainable
value retention.
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- 1WE 3 Zimmer 80,25m?

- 1WE 3 Zimmer 68,00m?

- 1WE 3 Zimmer 78,20m?

-1WE 3 Zimmer 75,75m?2

- Kiiche, Bad, Abstellraum und Terrasse

- Hochwertige Armaturen und moder ne Sanitar einbauten

- Teilweise erhéhte Einbauten (z. B. Toilettensitz)

- Geflieste Boden in Bad, Kiiche und Flur, weitere Raume mit hochwertigen Beldagen

- Gartenmitbenutzung fir alle Bewohner

- Kaufpreis pro m2 ver mietbare Flache € 3.639,07

- Kaufpreisfaktor | ST Nettokaltmiete 24,8

Das Gebaude wur de ener getisch hochwertig er stellt (65,72 kWh/m2a Primar ener giebedarf)
und kombiniert Gasver sorgung mit Solartechnik zur War mwasser ber eitung.

- 1 flat, 3rooms, 80.25 m?

- 1flat, 3 rooms, 68.00 m2

- 1flat, 3rooms, 78.20 m2

- 1flat, 3rooms, 75.75 m?

- Kitchen, bathroom, storage room and terrace

- High-quality fittings and modern sanitary fixtures

- Somefixturesareraised (e.g. toilet seat)

- Tiled floorsin bathroom, kitchen and hallway, other roomswith high-quality flooring
- Shared use of garden for all residents

The building was constructed to high energy standards (65.72 kWh/m?2a primary energy
requirement) and combines gas supply with solar technology for hot water production.
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Schoneiche bei Berlin ist eineidyllische Gemeinde am 6stlichen Stadtrand der Hauptstadt
und gehort zum Landkreis Oder-Spree. Der Ort verbindet die Nahe zur Metropole mit
einem ruhigen, grinen Wohnumfeld. Weite Wélder, kleine Seen und gepflegte Griinanlagen
pragen das Bild und machen Schéneiche zu einem der beliebtesten Wohnorteim Berliner
Umland.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B1/B5 erreicht man Berlin
schnell mit dem Auto, zudem verbindet die StralRenbahnlinie 88 Schoneiche dir ekt mit
Berlin-Friedrichshagen und der S-Bahn-Linie S3. Einkaufsmdglichkeiten flir den taglichen
Bedarf, Arzte, Kitasund Schulen sind vor Ort vorhanden.

Daskulturelle Leben ist vielfaltig — von Veranstaltungen im Kulturzentrum

» KulturgieBerei bishin zu Sport- und Freizeitangeboten in Vereinen und Natur. Familien,
Paar e und Ruhesuchende finden hier gleichermaf3en ein attraktives Umfeld.

Dank der Nahe zur Berliner Innenstadt, kombiniert mit naturnahem Wohnen und einem
starken Gemeinschaftsgefiihl, bietet Schéneiche eine besonder s hohe L ebensqualitét.

Schoneiche near Berlin isan idyllic community on the eastern outskirts of the capital and
belongsto the Oder-Spreedistrict. Thetown combines proximity to the metropoliswith a
quiet, green residential environment. Vast forests, small lakes and well-maintained green
spaces characterise the landscape and make Schoneiche one of the most popular placesto
livein the Berlin area.

Trangport links are excellent: Berlin can be reached quickly by car viathe B1/B5 federal
highway, and tram line 88 connects Schéneiche directly with Berlin-Friedrichshagen and the
S3 S-Bahn line. Shopsfor daily needs, doctors, daycar e centres and schools are all available
locally.

Cultural lifeisdiverse—from eventsat the ‘Kulturgiel3erei’ cultural centreto sportsand
leisure activitiesin clubs and nature. Families, couples and those seeking peace and quiet will
find an attractive environment here.

Thanksto its proximity to Berlin's city centre, combined with natural living and a strong
sense of community, Schoneiche offersa particularly high quality of life.
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GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

www.von-poll.com
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