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26343137 3.750.000 EUR

ca. 972,13 mz Kauferprovision 7,14 %
(inkl. MwSt.) des

1900 beurkundeten

Kaufpreises.

ca. 2.161 m?
ca. 1189.56 m2
ca. 2161 m2
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PPV P077?777

Yeads VERBRAUCH
26.07.2033
139.60 kWh/m?2a
E
1900
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Bel der angebotenen Liegenschaft handelt essich um ein reprasentatives Wohn- und
Geschéaftshaus aus der Griunderzeit, errichtet um 1900. Das Gebaude umfasst insgesamt 24
Einheiten, bestehend aus 18 Wohneinheiten sowie 6 Gewer beeinheiten, die sich auf funf
Vollgeschosse verteilen.

Das Dachgeschoss wur de ber eits zu Wohnzwecken ausgebaut. Die dort befindliche, ca. 64 mz2
grofRe Wohnung ist derzeit vermietet. Da der Ausbau ohne baurechtliche Genehmigung
erfolgte, sind weder Wohnflache noch hieraus erzielte Mieteinnahmein der
Flachenaufstellung bzw. den ausgewiesenen Ertragen berticksichtigt. Daher ergibt sich
gegebenenfalls zusitzliches Entwicklungspotenzial im Rahmen einer baur echtlichen
Prifung.

Die Erschliefsung erfolgt Gber drei separate Treppenhéduser. Erganzend ist ein stillgelegter
L astenaufzug vor handen, welcher bel Bedarf in zukinftige Nutzungskonzepte einbezogen
wer den kénnte.

Ein besonderes Merkmal der Immobilieist eine ca. 208 m2 grof3e Einheit im 4. Ober geschoss,
die bislang durch die Eigentimer genutzt wurde und bezugsfrei Gbergeben wird. Die
grof3zugige Flache er 6ffnet vielfaltige Per spektiven — sowohl fir eine Eigennutzung als auch
fur eine Neuver mietung oder Umstrukturierung.

Die Wohnungsgr 63en reichen von ca. 34 m? bis ca. 140 m2. Die Gewer beeinheiten liegen
zwischen ca. 30 m2und ca. 215 m2 und bieten damit einen ausgewogenen Mix.

Die War mever sorgung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung und War mwasser wird iiber
Durchlauferhitzer in den Einheiten bereitgestellt.

Der Zustand des Gebaudesist als sanierungsbedirftig zu bewerten und insbesondereim
Hinblick auf ener getische M oder nisier ungsmaf3nahmen sowie die technische und optische
Aufwertung bietet die Immobilie erhebliches Wertschépfungs- und Entwicklungspotenzial
fur langfristig orientierte I nvestoren.

Das Obj ekt befindet sich im Milieuschutzgebiet ,, Schiller promenade*, einem etablierten
inner stadtischen Wohnquartier mit nachhaltiger Nachfrage und attraktiven
Ver mietungsbedingungen.
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- Wohn- und Geschéaftshaus

- Lageim Milieuschutzgebiet " Schillerkiez"

- Grundsticksflache: ca. 884,00 m2

- Wohnflache: ca. 972,13 mz

- Gewerbeflache: ca. 1.189,56,00 m2

- Gesamt ver mietbar e Flache: ca. 2.161,69 m2
- Jahresnettokaltmiete | ST ca. 170.184,36 €

- Jahresnettokaltmiete SOLL ca. 195.144,36 €
- Kaufpreisprom2 1.734,75 €

- 18 Wohnungen ver mietet

- 6 Gewerbeeinheiten, davon 1 frei

- Instandhaltungsr tickstau

- Olzentralheizung mit Durchlaufer hitzern
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Das Haus befindet sich im beliebten Schillerkiez in Berlin-Neukdlln. Die Lage zeichnet sich
durch ihre zentrale Umgebung aus. Zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine L &den sowie einige
beliebte Wochenmarkte sind fu3laufig erreichbar. Die U-Bahnstationen Boddinstraf3e,
Hermannplatz und Rathaus Neukdlln bieten eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Auch Grinflachen wie der Volkspark Hasenheide und das
Tempelhofer Feld befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com
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