2 Wohn- und Geschaftshauser in Berlin-
Neukolln
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26343134 3.700.000 EUR

ca. 1.988,25 m? Kauferprovision

1930 714 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 2.196 m?
ca. 208 m?
ca. 2196 m?
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Agplo VERBRAUCH

26.07.2033
118.70 kWh/m?a

1930
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Zum Verkauf stehen zwei nebeneinanderliegende Wohn- und Geschaftshauser in
attraktiver Lage von Berlin NeukdlIn/Britz.

Die sanierungsbedirftigen Immobilien bieten eine hervorragende Kombination aus
Wohn- und Gewerbeflachen und prasentieren sich als Investition mit solidem

Mietertragspotenzial.

Die beiden Grundstlicke erstrecken sich Uber eine Gesamtflache von 1.213 m? und
bieten eine vermietbare Flache von insgesamt ca. 2.196,25 m?, aufgeteilt in ca.
1.988,25 m? Wohnflache (30 Wohnungen, davon 2 derzeit frei) und ca. 208,00 m?

Gewerbeflache (3 Gewerbeeinheiten).

Two adjoining residential and commercial properties are for sale in an attractive
location in Berlin Neukolin/Britz.
The properties offer an excellent combination of residential and commercial space

and present themselves as an investment with solid rental income potential.

The two properties cover a total area of 1,213 m? and offer a total rentable area of
approx. 2,196.25 m?, divided into approx. 1,988.25 m? of living space (30 flats, 2 of
which are currently vacant) and approx. 208.00 m? of commercial space (3

commercial units).
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- 2 Wohn- und Geschaftshauser

- Lage im Milieuschutzgebiet "Germaniapromenade"

- Grundstiicksflache: 1.213 m? (zwei benachbarte Flursticke)
- Wohnflache: ca. 1.988,25 m?

- Gewerbeflache: ca. 208,00 m?

- Gesamt vermietbare Flache: ca. 2.196,25 m?

- Jahresnettokaltmiete IST ca. 204.657,12 €

- Kaufpreis pro m? 1.684,69 €

- 30 Wohnungen, davon 2 frei bzw. in Sanierung

- 3 Gewerbeeinheiten vermietet

- Instandhaltungsriickstau

- Gasetagenheizung mit elektrischer Warmwasseraufbereitung
- 2 residential and commercial buildings

- Located in the ‘Germaniapromenade’ neighbourhood conservation area
- Plot area: 1,213 m? (two neighbouring plots)

- Living space: approx. 1,988.25 m?

- Commercial space: approx. 208.00 m?

- Total rentable area: approx. 2,196.25 m?

- Annual net cold rent ACTUAL approx. € 204,657.12

- Purchase price per m? € 1,684.69

- 30 flats, 2 of which are vacant or under renovation

- 3 commercial units let

- Partial maintenance backlog
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Die Wohn- und Geschaftshauser befinden sich im Berliner Bezirk Neukdlln/Britz,
innerhalb des Milieuschutzgebiets "Germaniapromenade". Dieses Gebiet bietet eine
hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie gastronomischen und kulturellen Angeboten. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, wodurch die Innenstadt und

weitere wichtige Knotenpunkte schnell erreichbar sind.

The residential and commercial buildings are located in the Berlin district of
Neukolin/Britz, within the ‘Germaniapromenade’ neighbourhood conservation area.
This area offers an excellent infrastructure with a wide range of shopping facilities,
schools, kindergartens and gastronomic and cultural offerings. The public transport
connections are excellent, meaning that the city centre and other important hubs

can be reached quickly.
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GELDWASCHEGESETZ

Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin,
Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

fuinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma
VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird
ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss

- eines KAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung

zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es

obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und




Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.




Ap1Op6c akiviToL: 26343134 - 12347 Berlin

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kai Seidel

Karlsbader StraBe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 499504 00

E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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