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Erstklassige Wohnung mit zwel Balkonen & Blick auf
die Uferpromenade

ApiBuéc aktvATou: 25343165

TIM'H ENOIK'10Y: 2.338 EUR + EMI®ANEIA: ca. 97 m2 « AQMATIA: 3
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Diese geraumige 3 - Zimmer Wohnung befindet sich in einem Ensemblerund um ein
denkmalgeschitztes Postgebdude und préasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 97 m2.
Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich sowie die bodentiefen Fenster machen die Wohnung
besonder s hell und ver mitteln ein Gefihl von Freiheit und Leichtigkeit. Eine Besonder heit
der Immobilieist der ca. 20 m2 grof3e Balkon, welcher einen Blick in den begriinten I nnenhof
gewahrt, sowie ausreichend Platz und Privatsphére zum Entspannen an lauen
Sommerabenden bietet. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich wird zum zentralen Punkt
der Wohnung und sorgt mit dem nach Siidwesten ausgerichteten zweiten Balkon fiir eine
helle und luftige Atmosphare. Die Wohnung verflgt Gber ein Badezimmer mit Badewanne
und Dusche sowie ein Gastebad mit Dusche. Beide sind tber die Diele aus zuganglich,
gefliest und mit hochwertigen Markenar maturen ausgestattet. Zwel weitere nach

Nor dwesten ausgerichtete Zimmer bieten ausreichend Platz zur freien Entfaltung der

per sonlichen Bedurfnisse. In der gesamten Wohnung wur de Echtholz-Parkett verlegt. Die
Lageder Immobilie spricht fir sich: Die moder ne Wohnung befindet sich in einem Neubau,
welcher an das denkmalgeschitzte Alte Postamt am Hindenburgdamm angegliedert ist. Am
Postufer, direkt am Teltowkanal, entstand ein Ensemble mit 48 moder nen Wohnungen und
Gewer beflachen, verteilt auf vier Gebaude. | nmitten des Ensembles befindet sich ein
geschitzter Innenhof mit lebendiger Flora. Die Wohngegend bietet |hnen eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurantsund Barsin direkter Umgebung. Zusammenfassend
handelt es sich um eine auf3ergewohnliche Immabilie mit einer einzigartigen Geschichte, die
eine ideale Kombination aus kulturellem Erbe und modernem Komfort bietet. Die Wohnung
ist perfekt fiir M enschen geeignet, die das Besonder e bevor zugen und auf der Suche nach
einer stilvollen " Bleibe" in zentraler Lage sind.
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- geraumige, helle Wohnung im 3. OG mit 2 Schlafzimmern, offenem Wohn- und Essbereich,
Vollbad & Géstebad, sowie 2 Balkonen

- weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zu Balkon 1, sowie Fensterfront mit Blick
auf die Uferpromenade

- grofRzuigiger Balkon 1 mit Sid- /Westausrichtung

- geflieste Kliche offen zum Wohn- und Essbereich

- grRere Nischeim Flurbereich, sehr gut nutzbar z.B. als Garderobe

- gefliestes Gastebad mit Dusche, Waschbecken & Toilette

- Schlafzimmer 1 von Diele aus zugéanglich

- Schlafzimmer 2 von Diele aus zugénglich und Zugang zu Balkon 2 mit Blick auf begrtinten
I nnenhof

- gefliestes Badezimmer 2 mit Badewanne, Dusche, Waschbecken, Toilette &
Waschmaschinen

Anschluss

- ener getisch zukunftsorientierte FulBbodenheizung mit Echthol z-Par kett

- Holz-Fenster mit | solierverglasung

- Personenaufzug fahrt alle Geschosse (Gar agen-/K eller ebene bis Dachgeschoss) an

- grof3ziigiger Innenhof mit Spielplatz und einem griinen Spielbereich

- separater Kellerraum
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Die Wohnung befindet sich auf dem Gelande eines denkmalgeschiitzten Postgebaudes, im
Herzen von Lichterfelde, am beliebten Teltowkanal. Diese sehr zentrale Lageist einer der
Hauptgrinde fur die Beliebtheit dieses charmanten Quartiers. Obwohl die
Verkehrsanbindung

durch die Lage an einer viel befahrenen Straf3e sehr giinstigist, hért man in der Wohnung
zum

Kanal hin keinen Larm und der Blick ins Grline lasst nicht ver muten, dass Bus und Bahn so
nah

sind. Nach vorne blickt man in den begrtinten Innenhof, nach hinten auf die Ufer promenade
des

Teltowkanals.

Das Schweizer Viertel mit vielen Einkaufsmdglichkeiten und Arztpraxen ist bequem zu Ful3
zu

erreichen. In der Néhe befinden sich ver schiedene Kitas, Grund- und Ober schulen sowie das
bekannte Goethegymnasium. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Giber
nahe

gelegene Bushaltestellen. In unmittelbarer Néhe befinden sich die S-Bahnhofe Lichterfelde
Ost.

Von dort bringt Sieein Regio in 10 Minuten zum Potsdamer Platz. Die S-Bahn-Linie S25
verbindet Lankwitz unter anderem mit den Bezirken Mitte, Kreuzberg, Tegel und
Reinickendorf.

Der Schlosspark und die Grinanlage des Parkfriedhofes Lichterfelde bieten Erholung
inmitten

der Stadt. Eine nahe gelegene Saunalandschaft und eine Schwimmbhalle tragen zu einer
ganzjahrigen Freizeitgestaltung bei.

Der Flughafen BER ist mit dem PKW oder auch dem Businnerhalb von 30 Minuten
erreichbar.
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GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

www.von-poll.com
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