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25389007 249.000 EUR
ca. 157 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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MwsSt.) des
7.5 beurkundeten
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 240.80 kWh/m?a
15.06.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

...0UTO TO KTiPLO UIKTAG XPAONG, KOTAOKEUGOUEVO To 1950, Ba Uropouce GUVTOUS
va yivel 81k6 oac. Mepimou 157 T.4. KATOIKACLUOU KOl ETIAYYEAUOTIKOU XWPEOU
ekTeiveTal O€ TPELG 0pOYOoUC. H gumopik povada oTo Looyelo (Tepimou 60 T.p.)
TEPINOUPBAVEL Tpia ypapeia, pa arodnkn kot eva WC. To SLOUEPLONT OTOV TIPWTO
opowo (repimou 60 T.|.) SLIOOETEL SBUOULOL SWHPATLO, HLG KOUZIVO KOL £VO UTTAVLO |UE
MTTOVIEPO KO PUOIKO PWC, KOBWE Kol eva Eexwploto WC. To 6aAOVL KAl TO
UTTVOOWHATLO €X0UV AVETO PEYEBOC KOL N Kouliva apEXEL TIPOCROCN OE EVA
MTTOAKOVL PE BOPELO TIPOCGVATOAIONO. TO SIGNEPLOUO TNG coiTtag (TMepimou 37 T.|.)
TIPOCYPEPEL BUO SWHATLO, LG KOUZIVO KL ETIIONG EVO UTTAVLO PE UITAVIEPO KOl
(PUOLKO @WC. To UTIOyELO SLABETEL GYPOBOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. TO OKivNTO €ivail
TIPOC TO TMAPOV TIANPWC EVOLKIOOPEVO, UE ETNAOLO KOBaPO evoiklo 13.463,76 €. Zaq
EXEL KEVTPIOEL TO EVALAPEPOV QUTO; TOTE KOAEOTE PAG, KAEIOTE €Va pavTeEROU
ETIOKEYPNC KOL GPFOTE TOV EGUTO OOC VO TIELOTEL ATO £VA AKIiVNTO PE TIOLKIAEG

ETIAOYEG OXESOLOOMOU KAL XPNOoNG, KABWC KOl JEYOAEG duvaToTnTeg avamtuénc!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Highlights:

- Gefragte Lage mit Nahe zum Strand

- Solide Bausubstanz

- GroBes Entwicklungspotenzial

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten
- GroBzugige Raumaufteilung

- Balkon

- Vollkeller

- Voll vermietet (Jahresnettokaltmiete von 13.436,76 €)
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Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Méwen sind nur einige
Dinge, die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihnrem maritimen Flair,
ihrer faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca.
49.000 Einwohner, sondern Jahr flr Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt.
An der nordlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser
umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&hlt zu den

Metropolregionen Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Cuxhaven. Der Nordseestrand ist
fuBlaufig zu erreichen. Artze, Apotheken, Einkaufsméglichkeiten, Kreditinstitute,

Kindergarten und Schulen sind nur wenige Minuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Monien

SegelckestraBe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721-94 99 000

E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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