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... erwartet Sie, wenn Sie sich fir diese Immobilie entscheiden!

Im Ortsteil Spieka-Neufeld, unweit der Nordsee, in einem Sonder nutzungsgebiet fur
Ferienhduser stehen gleich zwel Flurstiicke mit einer Gesamtflache von 831 m2 zum
Verkauf. Eine seltene Gelegenheit mit attraktivem Zusatzpotenzial - schnell sein lohnt sich!

Daserste Flurstiick weist eine Flache von ca. 477 m2 auf und ist mit einer Immobilie aus dem
Jahr 1983 bebaut. Dasin der kommerziellen Ferienver mietung befindliche Ferienhaus
verflgt Uber vier Zimmer, die sich auf zwel Etagen und ca. 93 m2 Wohnflache verteilen. Das
Erdgeschoss gliedert sich in Flur, Kiiche, ein Tageslicht-Duschbad sowie das grof3zligige
Wohnzimmer mit Zugang zur nach Westen ausgerichteten Terrasse. Drei Schlafzimmer
sowie ein weiteres WC und zwel praktische Abstellraume teilen sich das Dachgeschoss. Die
Verwendung von Holz bel einem Grol3teil der Boden- und Wandbelége sorgt fir das gewisse
Quentchen skandinavische Gemutlichkeit. Seit 2015 haben die Eigentiimer an der Immabilie
folgende Arbeiten ausfiihren lassen:

- Erneuerung der Einbaukiiche

- Erneuerung von Fenstern

- Erneuerung der Haustur

- Erneuerung der Heizungen im Erdgeschoss
- Erneuerung der Schieferfassade

Das zweite Flurstiick ist ca. 354 m2 grof3 und aktuell mit einer Garage bebaut, die nochmal
zusatzliche Abstellflache bietet. Denkbar ware auch der Rickbau der Garage und eine
Bebauung gemafd Bebauungsplan, wodur ch weiter e Gestaltungs- sowie
Nutzungsmoglichkeiten gegeben sind.

Durch die kommer zielle Ferienver mietung wur den nachfolgende Mieteinnahmen (brutto)
erzielt:

- 2023: 17.058,00 €
- 2024: 17.587,00 €
- 2025: 15.619,00 €

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sieunsan, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und vielleicht konnen Sie schon bald diese Immobilie Ihr Eigen nennen.
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Highlights:

- Ruhige Lagein Nordseendhe

- Durchdachte Raumaufteilung

- Vielsaitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Erneuerung der Schieferfassade (2015)

- Erneuerung von Fenstern (2018 & 2019)

- Elektrische & manuelle AuRenjalousien

- Balkonkraftwerk

- GrolRe Terrasse

- Garage

- Mieteinnahmen 2025: 15.619,00 € (brutto)
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Die Wurster Nordseeklisteist eineim Jahr 2015 gebildete Einheitsgemeinde im Landkreis
Cuxhaven in Nieder sachsen. Sie setzt sich aus den Ortschaften Cappel, Dorum, Midlum,
Misselwarden, Mulsum, Nordholz, Padingbuttel und Wremen zusammen. Mit ca. 17.000
Einwohnern ist die Wurster Nordseekliste in Bezug auf die Einwohner zahl die drittgr 6i3te
Kommuneim Landkreis Cuxhaven.

Die Gemeinde zeichnet sich durch schéne Sandstréande, Diinenlandschaften sowie

Natur schutzgebiete aus, bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und ist ein beliebter
Anlaufpunkt fir Menschen, die sich nach einer erholsamen Auszeit inmitten der Natur
sehnen.

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Spieka-Neufeld. Alle Bereiche des taglichen Bedarfs
sind nur wenige Minuten entfernt.

Durch die naheliegende A27 ist man innerhalb von 15 - 30 Minuten in den néchstgr 6f3eren
Stadten Bremer haven und Cuxhaven sowie an der Nordsee. Auch die Hansestadt Bremen ist
mit dem Auto nur eine Fahrstunde entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com
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