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Debstedt - Geestland (Stadt)

Mit Blick auf das zauber hafte Grundstiuck ...

Ap1Buoéc akivATov: 26389009

VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 219.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 117 m? « AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 744 m?2
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26389009 219.000 EUR

ca. 117 m2 Kauferprovision

29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.

................ MwSL.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises
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27772 156.20 kWh/m?2a
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... genieflen Sie an sonnigen Frihlingstagen oder lauen Sommerabenden ein erfrischendes
Getrank und das L eben in den eigenen vier Wanden.

Klingt fantastisch? Mit dieser Immabilie kbnnen Sie genau diese Vor stellung Wirklichkeit
werden lassen und finden dabei alles andere als Standar d!

Dieses 1925 erbaute Schmuckstiick wartet nur darauf, mit neuem L eben geflllt zu werden.
Sowohl das Haus als auch das Grundsttick Gberzeugen mit einem Charme, der
seinesgleichen sucht. Auf ca. 117 m2 Wohnfléache, die Gberwiegend offen gestaltet sind,
verteilen sich vier Zimmer Uber zwel Etagen. Grof3e Fensterfronten und bodentiefe Fenster
sorgen fur viel Tagedlicht und ein angenehmes Wohnambiente.

Das Erdgeschoss umfasst einen Flur mit Garderobe, ein Gaste-WC, die Kiiche, das
Esszimmer sowie das daran anschlie}ende Wohnzimmer. Das Esszimmer befindet sich im
1979 errichteten Anbau und ist durch einen grof3ziigigen Durchbruch mit dem Wohnzimmer
verbunden. Beide Raume verfligen Uiber einen Zugang zur Terrasse bzw. zu dem nach Siiden
ausgerichteten und wirklich geschmackvoll angelegten Gartenbereich. Vom Wohnzimmer
ausfuhrt nicht nur die Treppe, sondern auch der Blick zur offenen Galerieins Dachgeschoss
und lasst den Raum grof3ztigig sowie lichtdur chflutet wirken. Neben der Galerie befindet
sich im Dachgeschoss noch der Privatbereich, bestehend aus Ankleide/ Flur, Schlafzimmer
und Vollbad. Ausreichend Abstellmdglichkeiten sind durch Carport, Dachboden und das
massive Gartenhaus gegeben.

Folgende Arbeiten wurden unter anderem von der Eigentimerin ausgefihrt:

- Teilweise Erneuer ung von Boden- und Wandbel&agen
- Erneuerung des Dachesinkl. D&mmung

- Erneuerung der Veluxfenster

- Erneuerung der Heizung

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns gerne an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und lassen auch Sie sich von dieser Immoabilie ver zaubern!
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Highlights:

- Charmante Gebaude-, Grundstiicks- & Innenraumgestaltung
- Solide Bausubstanz

- Grof3zugige, offene Raumgestaltung

- Vielsatige Gestaltungsmaglichkeiten

- Massives Gartenhaus

- Neue Heizung 2019

- Neues Dach inkl. Dammung 2021

- Neue Veluxfenster 2021

- Carport

- Keller

- Grundstick & Uberdachte Terrassein Sidausrichtung
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Debstedt ist ein beliebten Ortsteil der Stadt Geestland im Landkreis Cuxhaven mit ca. 2.000
Einwohnern. Der Standort tberzeugt durch eine familienfreundliche Umgebung sowie die
gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere
Einrichtungen sind bequem erreichbar. Zudem profitieren Bewohner von der guten
Anbindung an Bremerhaven und die umliegenden Stadte. Die Nahe zur Nor dseekliste sowie
zahlreiche Grin- und Erholungsflachen bieten einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.Debstedt verbindet somit eine hohe Wohnqualitat mit einer attraktiven Lage
zwischen Natur, Ruhe und guter Alltagserreichbarkeit.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com
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