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... sowie Ruhe, Raum und Zukunftssicher heit - genau das erwartet Sie, wenn Sie sich fir
diese Immobilie entscheiden!

In einem ruhigen Wohngebiet gelegen, prasentiert sich hier auf einem 796 mz2 grof3en
Grundstick ein Bungalow aus dem Jahr 1996. Auf zwei Ebenen und sechs Zimmer verteilen
sich 183 m2 Wohnflache. Zukunftssicher gestaltet befinden sich mit der Kiicheinkl.
angeschlossenem Abstell- und Heizungsraum, zwei Schlafzimmern, dem Wohn- und
Esszimmer sowie dem Tageslicht-Duschbad mit ebenerdiger Dusche alle RGume des
taglichen Lebensim Erdgeschoss. Das lichtdur chflutete Wohn- und Essziimmer stellt den
groften Raum der Immobilie dar und bietet Zugang zur nach Westen ausgerichteten
Sonnenterrasse. Das Dachgeschoss gliedert sich in drei weitere Zimmer sowie ein
zusatzliches Duschbad. Ein Carport mit angrenzendem Nebengebaude sor gt flr zusatzliche
Abstellmoglichkeiten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und lassen auch Sie sich von dieser Immobilie begeistern!
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Highlights:

- Ruhige Lage mit Nahe zur Oste

- Schones, pflegeleicht angelegtes Grundstiick

- Solide Bausubstanz

- Vielsaitige Nutzungsmaglichkeiten

- Gepflegter Zustand

- Durchdachte Raumaufteilung

- Grofe Terrasse und Grundstiick in Westausrichtung
- Carport & Nebengebaude
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Mit etwa 4.000 Einwohnern zahlt Cadenber ge zusammen mit 13 weiteren Gemeinden zur
Samtgemeinte Land Hadeln. Urkundlich 1148 erstmals genannt, entwickelte sich
Cadenberge seit dem Mittelalter zum Marktstandort der Region, verfugt Uber alle
Einrichtungen taglichen Bedarfsund verzeichnet Jahr fir Jahr Bevolkerungszuwachs.

Cadenbergeliegt an der Bundesstral3e 73 und der Niederelbebahn, die beide Cuxhaven mit
Hamburg verbinden. 1905 und 1912 wurde der Bahnhof Cadenber ge ausgebaut und ist bis
heute Haltepunkt.

DieImmobilie befindet sich in ruhiger Randlage von Cadenberge, im Ortsteil Geversdorf.
Arzte, Apotheken, Banken, Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten und Schulen sind nur
wenige Fahr minuten entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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