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Allesandere als Standard und eine seltene Gelegenheit, denn hier wird ein wahres Juwel der
Cuxhavener Innenstadt verkauft.

Alseiner von zwei Bauabschnitten auf einem insgesamt ca. 1.570 m2 grof3en Grundsttick
wur de dieses Wohn- und Geschaftshausim Jahr 1999 errichtet und pragt seitdem mit seiner
wirklich geschmackvollen Gestaltung das Stadtbild des Zentrums. Auf insgesamt vier
Etagen verteilen sich ca. 1077 m2 Gewer be-, Wohn- unf Nutzflache. Die anséssigen Betriebe
sind schon seit Jahr zehnten ein fester Anlaufpunkt sowohl fir Einwohner als auch Urlauber
und wer den perfekt durch die umliegenden Unternehmen erganzt. Die Gewer beeinheit im
Erdgeschoss ver fligt Uber einen Lastenaufzug, der bisins Kellergeschoss fahrt. Sowohl die
Gewerbeeinheit im ersten Obergeschoss als auch die drei Wohnungen im Dachgeschoss sind
bequem mit dem Fahstuhl erreichbar. Seit 2016 wurden in der Immobilie unter anderem
folgende Arbeiten durchgefihrt:

- Einbau von Klimaanlagen

- Erneuerung von Boden- und Wandbelégen

- Erneuerung und Uberarbeitung der Elektrik
- Erneuerung von Fenster

- Erneuerung von Heizungen

- Erneuerung von Kichen

- Erneuerung von Tilren

- Grundrissveranderungen

- Sanierung von Badezimmern

Die Jahresnettokaltmiete betragt aktuell 169.140,00 €.

Auf Wunsch der Eigentiimerin wird das Gebaudeim Secret Sale verkauft. Bevor wir Thnen
das Exposé samt Objektanschrift zukommen lassen, bitten wir um vollstandige

Uber mittlung Ihrer Personen- und Adressdaten sowie Zusendung einer
Finanzierungsbestatigung bzw. eines Eigenkapitalnachweisesin Hohe des Kaufpreises. Auch
nach Erhalt des Exposés bitten wir um entsprechende Diskretion Ihrerseitsund
Begehung/Besichtigung der Immobilie ausschlieflich in unserem Beisein.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns gerne an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns und vielleicht gehort dieses I nnenstadt-Juwel schon bald Ihnen!
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Highlights:

- Zentrale Lage

- Geschmackvolle Gebaude- und Innenraumgestaltung
- Gehobene Gebaudeausstattung

- Personen- & Lastenaufzug

- 2 Gewerbeeinheiten / 3 Wohneinheiten

- Badezimmer mit Whirlpool-Badewanne, Bidets und Duschwannen mit niedrigem Einstieg
- Klimaanlagen in den Wohnungen

- Groler Wintergarten

- Keller

- Voll vermietet

- Langjahrige Mieter / Mietvertrége

- Jahresnettokaltmiete: 169.140,00 €
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Weite Sandstrande, bunte Strandkérbe und kreischende M éwen sind nur einige Dinge, die
das Nor dseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer faszinierenden
Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000 Einwohner, sondern
Jahr fir Jahr auch tausende Besucher ausaller Welt. An der nordlichen Spitze

Nieder sachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt
des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den Metropolregionen Bremen/Oldenburg und
Hamburg.

Die Immobilie befindet sich direkt in der Cuxhavener Innenstadt. Artze, Apotheken,
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten und Schulen sind innerhalb kiir zester Zeit zu
erreichen. Elbe und auch Nordsee sind nur wenige Fahr minuten entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com
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