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Der Traum vom Eigenheim zum Greifen nah ... Sie besitzen handwerkliches Geschick
und haben den Blick fir das gewisse Etwas? Dann haben wir hier genau die richtige
Immobilie fur Sie! Dieses urspriinglich 1957 erbaute, etwas in die Jahre gekommene
Hauschen befindet sich auf einem 1.330 m2 grof3en Grundstiick und wartet auf liebevolle
Hande, die das Gebaude mit neuem Leben fillen. Ca. 97 m2 Wohnflache verteilen sich
auf viereinhalb Zimmer, zwei Etagen und Uberzeugen mit einer soliden Bausubstanz
sowie einer durchdachten Raumaufteilung. Mit zweieinhalb Zimmern, Kiiche und
Badezimmer befinden sich alle R&ume des taglichen Lebens im Erdgeschoss, wodurch
ein Bewohnen bis ins hohe Alter gesichert ist. Zwei weitere Zimmer sind im
Dachgeschoss zu finden. Ein Dachboden, zwei Kellerrdaume mit zuséatzlichem
Kriechkeller und ein Schuppen sorgen zudem fir ausreichend Abstellméglichkeiten.
Weitere Bilder auf Anfrage. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns an,
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und tUberzeugen Sie sich vom
Potenzial dieser Immobilie!




P00V 07070 0070707077

Highlights:

- Zentrale Lage

- GroRes Grundstuck

- Solide Bausubstanz

- Durchdachte Raumaufteilung

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Gasheizung von 2016

- Ausreichend Abstellmdglichkeiten
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Durch grof3e Veranstaltungen, wie beispielsweise dem Deichbrand-Festival oder dem
Airday, und auch historisch bedingt, als wichtiger Luftschiff-Standort im ersten Weltkrieg,
ist der Ort Nordholz langst Uberregional bekannt. Mit ca. 7.200 Einwohnern ist Nordholz
die grof3te Ortschaft der Einheitsgemeinde Wurster Nordseekiste und eines der
wirtschaftlichen Zentren dieser Region. Nordholz bietet mit Arzten, einer Apotheke, einem
Bahnhof, Einkaufsmdglichkeiten, einer Grundschule und einem Kindergarten alles das,
was Anwohner und Gaste in landlichen Regionen sonst vermissen wirden. Die Immobilie
befindet sich in zentraler Lage von Nordholz. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind innerhalb kirzester Zeit zu erreichen. Durch die naheliegende A27 ist man innerhalb
von 15 - 30 Minuten in den nachstgroReren Stadten Bremerhaven und Cuxhaven sowie
an der Nordsee. Auch die Hansestadt Bremen ist mit dem Auto nur eine Fahrstunde
entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 313.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38 Cuxhaven
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




