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Angebotsverfahren: Zwei auf einen Streich ...
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... und eine Vielzahl an Moglichkeiten!
Investoren, Kapitalanleger und Visionare gesucht!

Nur einen Katzensprung von der "Alten Liebe" sowie der Elbe-Nordsee-Mindung
entfernt, waren diese beiden Ende des 19. / Anfang des 20. Jahrhundert erbauten
Gebaude tber Jahrzehnte Anlaufstelle fir Einheimische, Hafenarbeiter, Matrosen &
Touristen. Nun soll sich ein neuer Eigentiimer ihrer annehmen und mit handwerklichem
Geschick sowie Vorstellungskraft den Immobilien zu neuem Glanz verhelfen.

Insgesamt warten 574 m2 Wohn- und Gewerbeflache darauf, wieder mit Leben gefiillt zu
werden. Das linke Gebaude gliedert sich in eine Gewerbeinheit im Erdgeschoss, eine
Wohnung im Obergeschoss sowie einer weiteren im Dachgeschoss. Im rechten Gebaude
ist die Gewerbeinheit etwas ausgepragter und verteilt sich auf Erd- und Obergeschoss.
Im Dachgeschoss befindet sich hier ebenfalls eine Wohneinheit. Durch einen
Wanddurchbruch sind die Gewerbeeinheiten beider Gebaude miteinander verbunden.
Abstell- und Kellerrdume sowie ein tiberdachter Innenhof sorgen flir ausreichend
Abstellmoglichkeiten.

Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt im Angebotsverfahren. Der angegebene Preis von
199.000,00 £ ist das Mindestgebot. Nach erfolgter Besichtigung haben Sie die
Moglichkeit, Ihr Gebot bis spatestens Dienstag, den 30.09.2025, schriftlich bei uns zu
hinterlegen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns und lassen auch Sie sich von dieser Immobilie begeistern!




il d i dddd

Highlights:

- Zentrale Lage

- Néhe zur Elbe-Nordsee-Mindung, dem ehemaligen Fischereihafen sowie der Alten
Liebe

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungmdglichkeiten

- Solide Bausubstanz

- Charmante Gebaudegestaltung

- Ausreichend Abstellmoglichkeiten

- Uberdachter Innenhof
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Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Mowen sind nur einige Dinge,
die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer
faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000
Einwohner, sondern Jahr fur Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt. An der
ndrdlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist
Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&ahlt zu den Metropolregionen
Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich unweit des alten Fischereihafens, der Alten Liebe sowie der
Elbe-Nordsee-Miindung. Artze, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergéarten und
Schulen sind innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.1.2032.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 95.40 kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 104.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Volker Dallmann & Robert Monien

Segelckestralle 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

www.von-poll.com
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