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Kdatoyn

VON POLI

Wohnfléche"

Keller 0%
0(1098) m*

Nutzbare Fiache®

Schiafzimmer 0%
(1448 m?

09/(6.03) m*
= 09,62 m

1 - Fiur 0%
1 Flur 0% N 0@ m
ozanm

Kellor 0%
0598)m* =

Badezimmer
6.04m?

0(1512)m?

Keller 0%
Esszimmer 0(10.16)m?
091 m?

—

GIRAFFE0
stocko

VON POLIL

Kache mit Essboreich
1869 m

Sehiatzimmer Wohnfische
1635m 2392m

Wohnzimmer

Wohnbereich von e Wohofiche asgschonen

e

GIRAFFE80

Stock1
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VON POLL

Wohnflache”

Podest
12.64 m?

Wohn-Essbereich
34.96 m?

GIRAFFE80

VON POLI

Dachraum 0%
0(22.05) m?

Nutzbare Fiache”

Dachraum 0%

0 (SOAWZ ’

GIRAFFE80

Stock3
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAodlatnpnuevn LOVOKOTOLKIO/SlwPOo@n KATOIKIO UE SUVOTOTNTO ETEKTOONG KAl
duvatotntag enektaonc! WaxveTe yia €va OTITL VIO E0GC KOL TOUC QYOTINMEVOUG
00¢G, ME TNV ETUAOYNA VO SNULOUPYAOCETE EL0O0BNG OTIO EVOIKLA I} VO SNULOUPYACETE
EVAV XWPO SLoBiwong yia TIOAAEG YeVIEG; TOTE AUTO €ival TO LOAVIKO UEPOG YLO
€odc! XTiopevo 1o 1948, To OKivnTo UTIORBANONKE OE EKTETANEVEC OVOKALVIOELG TO
2001 ko BpiokeTol o &plotn Katdotaon. H elOUAALOKR KAl QLALIKA TIPOC TIG
OLKOYEVELECG TOTIOOEGIO TOU 0€ £Va OUXO0 adLEE0S0 aTnV OpopYn eploxn Detmold
Tou Pivitsheide VH KaB1o0T& auTO TO OKivNTO OIGITEPT KATAAANAO VIO OIKOYEVELEC.
E6w pmopeite va amOAQUCETE €Va OUXO TEEPIBAAAOV SLaBiwong KOL VO
ETIWPEANDEITE OTIO GPLOTEC UTIOOOEG, UE CPKETOUG TIOLOLKOUCG OTOBoUG, dUOo
ONUOTIKG OXOAEID, SLEPOPECG TIALOIKES XOPEC, YIOTPOUG, POPUOKELD, KOATOOTHUOTA,
TPAMEZEC KOL TIOAAG GAAC OE KOVTLVH AMOOTOON UE TG TIOSLA. TO QWTELVG
SWMATLA, OL CUYXPOVEG QVECELC KAL N €EUTTVN SLOPPUBULON K&VOUV GUTO TO OKivNTO
TIPAYHOTIKG EEXWPLOTO. Me Tepimou 170 T.4. XWpPou SLaBiwong TToU KATAVENOVTAL
OTO LOOYELO KOL TOV TIPWTO O0p0YOo, N KUPLO KATOLIKIO TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO YL
TOV TIPOOWTIKO OO OXESLOOUO. H co@ita TEPINAUPBAVEL VO ETUTAEOV SWHATLO,
TIOU X PNOLUOTIOLEITOL ONHEPT WG YPOYELD. YTIAPXOUV GKOMO TIOAAEC SUVATOTNTEG
ETEKTOONG €6W. H AVAKOLVICGUEVN ETIEKTOCN TIPOCPEPEL EEXWPLOTO KABLOTIKO e
ETUMAEOV 55 T.|.. XWPOU. AUTOC KATOVEUETOL 0€ Kouliva, Umavio Kat 3,5 SwudTLa.
Ol glpaveig S0KOL dNULOUPYOUV [ILO LOVOSLKE KOL @INOEEVN ATUOCPOLPC. EQvV
ETUOUEITE, N ETIEKTOON MITOPEL ETIIONG VO OUVOEDEL e TNV KUPLA KOTOLWKIA. TO
UTTOYELO TIEPIAOUPBGVEL EVO HUIKPO SLaEPLOUT TtepiTou 50 T.|U., TO OTOI0 €VOLKIAZETAL
QUTAV TN OTLYMN O€ POLTNTEC. QOTOCO, TIPOKELTOL YIG KaBap& BondnTiko Xwpo. Eva
UTIOOTEYO KATIOU [E EVA AVETO SWHATIO KOL EEXWPLOTO ATIOONKEUTIKO XWPO, KABWG
KOL EVO YKOPALZ URKoucg 10 HETPWYV PE APOOVO QTIOBNKEUTIKO XWPO, OAOKANPWVOUV
TO OKivNTO. Mn 6L0TACETE VO TIPOYPAMMOTIOETE IO ETILOKEWN KAl VA TO SE(TE OVOL

oaoc!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einziehen und wohlfihlen!

Diese bezugsfertige Immobilie bietet Ihnen viele Nutzungsmaoglichkeiten.

Aktuell ist das Haupthaus in zwei Wohneinheiten getrennt, jedoch kdnnen diese mit
wenig Aufwand zusammengelegt werden.

Haupthaus:

Sie betreten das Erdgeschoss Uber wenige Stufen und werden von einem
groBzilgigen Treppenhaus, mit ausreichend Platz fur lhre Garderobe begrift.

Von hier aus gelangen Sie in den Keller sowie zu den Wohneinheiten im Erd- und
Obergeschoss.

Eine weiB lackierte, historische Flligeltir [&dt Sie in den unteren Wohnbereich ein.
Hier empfangt Sie ein breiter Flur, der Ihnen unmittelbar ein warmes und
freundliches Gefuhl vermittelt.

Dieser bietet Innen Zugang zu allen weiteren Raumlichkeiten des Erdgeschosses.
Links neben dem Eingang befindet sich eine voll ausgestattete, groBe Kiiche, mit
Platz flir einen Essbereich und einem Tresen, der als Raumteiler fungiert.

Das Highlight der Etage ist der groBzugige, sehr helle Wohnbereich, mit
gemdutlichem Kamin und Zugang zu einer groBen Terrasse mit Westausrichtung.
Durch die hier vorhandene FuBbodenheizung haben Sie trotz pflegeleichter Fliesen
Zu jeder Jahreszeit einen angenehm warmen Boden.

Uber eine kleine Wendeltreppe gelangen Sie vom Wohnbereich zu einem weiteren
Zimmer im Kellergeschoss, welches sich hervorragend als Biro eignet.

Ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche schlieBen das
Erdgeschoss ab.

Im 2021 renovierten Obergeschoss erwarten Sie ein Schlafzimmer, ein charmanter
Wohn-/Essbereich, eine neue, groBe und ebenfalls voll ausgestattete Kliche sowie
ein weiteres Duschbad.

Das Dachgeschoss verfugt Uber ein zusatzliches Zimmer sowie eine groBe




Ausbaureserve, mit vielen Gestaltungsmaglichkeiten.

Dazu wurden bereits Wasserleitungen und Elektrik verlegt.

Im Keller finden Sie neben dem Heizungsraum zwei Lagerraume fir lhr Hab und
Gut. AuBerdem gibt es eine kleine, vermietete Einheit, bestehend aus zwei
Zimmern, einer Klichenzeile und einem Bad, mit Dusche.

Anbau:

Der Anbau verteilt sich auf 2,5 Etagen und bietet im Erdgeschoss ein kleines Bad,
mit Dusche, einen kleinen Hauswirtschaftsraum sowie eine Kiiche, mit anliegendem
Esszimmer.

Uber eine schmale Treppe erreichen Sie das Wohnzimmer, welches durch
geodffnete Decken, trotz seiner GréBe, sehr luftig und einladend wirkt. Hier sorgen
freigelegte Balken fir einen einzigartigen Flair. Gleich daneben befindet sich das
Schlafzimmer sowie eine kleine Blroecke im Spitzboden.

Der voll eingefriedete Garten wurde 2018 neu angelegt und ladt zum Verweilen ein.
Hier finden Sie ein Gartenhaus, welches neben Stauraum lber ein gemitliches
Zimmer verfligt, so steht ausgelassenen Gartenpartys oder gemditlichen
Grillabenden nichts mehr im Weg.

Verfligbarkeit nach Absprache!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grunflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebduden. Die Stadt bietet ein
breites Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Besonders
nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und

Geschafte zum Verweilen und Bummeln einladen.

Diese Immobilie liegt im Detmolder Ortsteil Pivitsheide V.H. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,

Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustiir.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2027.

Endenergiebedarf betragt 159.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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