\/p VON POLL

REAL ESTATE

Kalletal

Wohnhaus mit Nebengebauden und groBem
Grundstuck in ruhiger Lage!

ApiBudc akivaTov: 26336017

\/p VON POLL

IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 649.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 250 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 8.000 m?

WWW. Vo




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

Mg Lo HOTLO

26336017

ca. 250 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
7

5

1
1981

2 X ZTEYOOUO VIO
auTokivnTo, 9 X
EEWTEPIKOG XWPOC
otdbpeuong

649.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
kouZiva, MmoAKoOVL




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 197.00 kWh/m?a
19.01.2036
F
Ve tell
1981




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto

e
=




VP ‘ VON POLL

ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto




AplOu6G akivAToL: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto




VON POLL

AplOu6G akivAToL: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto




ApLOpoG akiviTou: 26336017 - 32689 Kalletal

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T- 05231 - 3026 70 0

Immobilie an.
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GroBRzlgiges Wohnhaus mit Nebengebduden und groBem Grundstick in ruhiger

Lage von Kalletal!

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein im Jahr 1981 massiv erbautes und sehr
gepflegtes Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 250 m?, verteilt auf Erd- und
Dachgeschoss. Das Haus Uberzeugt durch einen groBztigigen Grundriss, helle

Raume und eine ruhige Lage mit viel Privatsphare.

Das Wohnhaus verfligt Uber insgesamt sieben Zimmer sowie eine groBzligige Diele
und weitlaufige Flurbereiche. Ein groBes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und
zwei Waschbecken sowie zwei separate Gaste-WCs sorgen fur hohen
Wohnkomfort. Zusatzlich stehen eine geraumige Garderobe sowie ein praktischer

Hauswirtschaftsraum zur Verfligung.

Besondere Highlights des Hauses sind die vier Zugange vom Erdgeschoss zu den
Terrassen und in den Garten, die den Wohnbereich harmonisch mit dem
AuBenbereich verbinden. Ein groBer, gemutlicher Kamin sorgt fur eine angenehme

Wohnatmosphare.

Dank der groBen Fensterfronten wirken die Raume besonders hell und freundlich.
Im Dachgeschoss befinden sich vier Schlafzimmer, von denen drei Uber einen
direkten Zugang zum Balkon verfligen und einen schénen Weitblick ins Griine

bieten.

Der geraumige Keller sowie der Spitzboden bieten zusatzlich viel praktische Lager-

und Abstellflache.




Das Grundstlick umfasst eine Fldche von ca. 8.000 m? und bietet neben dem

Wohnhaus mehrere zusatzliche Gebaude mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Zum Anwesen gehdren:

- Ein ehemaliges Bliro-, Garagen- und Werkstattgebaude (Baujahr ca. 1925),
urspringlich zur Lagerung von Schnittholz genutzt. Derzeit teilweise vermietet und
zusatzlich als Lagerflache nutzbar. (offiziell Nutzflache)

- ein groBer Doppelcarport

- Ein kleines Holzhaus, das zusatzliche Einnahmen generiert. (offiziell Nutzflache)

Der Garten ist liebevoll angelegt und besticht durch einen gewachsenen Baum- und

Strauchbestand, der eine angenehme Atmosphare und viel Privatsphare schafft.
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Highlights und weitere Informationen auf einen Blick:

- ca. 250 m? Wohnflache

-7 Zimmer

- groBzugiger Grundriss

- groBe Fensterfronten — helle Raume

- 4 Terrassenzugange im Erdgeschoss

- groBer Kamin

- 3 Schlafzimmer mit Balkonzugang

- die vorhandene Kiiche ist voll ausgestattet und gehort zum Angebot
- die oberste Geschossdecke wurde ca. im Jahr 2000 gedammt
- sehr groBes Grundstiick mit ca. 8.000 m?

- mehrere Nebengebaude und viele Nutzungsmaglichkeiten

- zusatzliche Mieteinnahmen

- Wochenendhaus zur Vermietung (offiziell kein Wohnraum)

- ruhige Lage mit viel Privatsphare

- Solaranlage fur die Heizung
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage in der Gemeinde
Kalletal im Kreis Lippe. Die Umgebung ist gepragt von viel Grin, Feldern und einer
lockeren Wohnbebauung und bietet damit ein angenehmes und entspanntes

Wohnumfeld.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in den umliegenden Ortsteilen und Nachbarstadten in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die landschaftlich reizvolle Umgebung des
Naturpark Teutoburger Wald / Eggegebirge bietet zahlreiche Moglichkeiten fur

Freizeitaktivitaten wie Wandern und Radfahren.

Uber die regionalen Verkehrsachsen sowie die nahegelegene Autobahn A2 besteht
zudem eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und das Uberregionale

Verkehrsnetz.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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