Bad Salzuflen

Charmantes Reihenendhaus mit grof3em Garten
und 3 Garagen

‘ VON POLL




???7?7°72°? ???2?27?72727?: 25292007 - 32108 Bad Salzuflen

DD PV P77




P77 P07 007?077

25292007 285.000 EUR

ca. 130 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2023

1973 2?2?2777, WC

3 x 299977 9?7?7777, ??77?7,

""" 279277777




st dd N ddddddds

2?77 BEDARF
29.10.2035
253.40 kWh/m?a

2?77?77 H

1973




\/p VON POLL

???7?7°72°? ???2?27?72727?: 25292007 - 32108 Bad Salzuflen

PP 2070707077




Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 05222 - 93 86 190
Immobilie an.




PP 2070707077

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
al | &

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190
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Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1973 bietet mit seinen ca. 130 m2
Wohnflache und 455 m2 Grundstiick viel Potenzial fir Paare oder kleine Familien, die
sich den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen mochten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein Wohn- und Essbereich mit Kiiche. Von der Terrasse
genielRen Sie einen wunderschénen Blick in Ihren Garten, der zum Entspannen einladt.
Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ein Gaste-WC.

Der Boden ist hier mit schonem Parkett ausgestattet, was dem Wohnbereich eine warme
Atmosphére verleiht.

Das Obergeschoss umfasst zwei Schlafzimmer, ein Elternschlafzimmer mit Zugang zum
Balkon und Blick in den Garten sowie ein Kinderzimmer. Das Badezimmer wurde 2009
komplett saniert und prasentiert sich modern und stilvoll.

Das Dachgeschoss ist vollstandig ausgebaut und bietet ein gro3zligiges Kinder- oder
Jugendzimmer mit eigenem Bad — ideal als Riickzugsort flir Jugendliche oder als
Gastebereich.

Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand. Die Fenster wurden grof3tenteils
durch Kunststofffenster ersetzt, die Bodenbelage bestehen aus Paket Laminat so wie
Fliesen.

Zum Haus gehoren 3 Garagen, wovon 2 aktuell vermietet sind. Das Reihenendhaus liegt
in ruhiger, familienfreundlicher Lage in Bad Salzuflen - Wisten/Waldemeine.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der Néhe.
Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und viel Griin, was fur eine
angenehme Wohnqualitat sorgt.

Da die Immobilie derzeit vermietet ist, bitten wir um Verstandnis, dass wir die
Privatsphére der Mieter respektieren mdchten. Bitte beachten Sie, das eine Besichtigung
nur nach Vorlage einer Finanzierungsbestatigung erfolgen kann.
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- derzeit vermietet

- ruhige und gepflegte Wohnlage

- ca. 455 m2 Grundsttick

- ca. 130 m2 Wohnflache

- 3 Etagen

- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Vita Sol Therme ca.12 Auto min entfernt
- Olheizung aus 1998

- 3 Garagen - 2 davon Vermietet
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Bad Salzuflen liegt am Ostlichen Rand der Ravensberger Mulde, am Zusammenfluss von
Salze und Bega mit der Werre. Charakteristisch flr Bad Salzuflen sind die an diesen
Falten austretenden salzhaltigen Quellen, denen die Region den Namen ,Heilgarten
Deutschlands” verdank.

Bad Salzuflen grenzt im Osten an die Stadt Lemgo, im Stiden an Lage und Detmold und
im Sudwesten an Leopoldshohe. Alle vier Gemeinden gehéren zum Kreis Lippe.

Im Westen liegt die kreisfreie Stadt Bielefeld und im Nordwesten die Stadt Herford. Im
Norden grenzt Bad Salzuflen an Vlotho im Kreis Herford. Zusammen mit Herford gehort
Bad Salzuflen zur Agglomeration Bielefeld.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 253.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Steven Ord

PaulinenstralRe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

www.von-poll.com
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