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Mg Lo HOTLO

25336037 399.000 EUR
ca. 188,58 m? AveEdpTNTn
AippiyTn oTEVN HMOVOKOTOLKIO
7 Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
1 MwsSt.) des
1970 beurkundeten
1x FKap&Z Kaufpreises
2TEPED
ca. 54 m?

Moiva, Z&ouva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 138.10 kWh/m?a
16.03.2028
E
Ve tell
1970
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL YO LOVOKOTOLKIO PE YEVVOLOOWPECG SUVATOTNTEG, OE OLKOTIESO TIEPITIOU
964 T.Jl. 0€ G E6PCLWMEVN OIKLOTIKN TtepLloXr. OANokANpwONnke to 1970 Kot
poo@EPEL Tiepiou 188 T.|. XwpPou S1oBiwong, KATAVEUNUEVO OE ETTTA SWUATLO KAl
€V UIIAVL0. TO aKivNTO XPELAZETOL OVOKALVION KOL EIVOL LOOVLIKO VL0 OYOPOOTEG
TIOU B€A0UV VA TIPAYOTOTIOIO0UY TO SIKO TOUG OPOING KOL VO EKTIUAOOUYV Th
yonteia evog omutioU GUTnC TNG ETTIOXNAG. XTIOMEVO E TIOPADOCLOKES HEOOSOUG
OTIBAPNC KATOOKEUNG, TO OTITL SIOBETEL BUO 0POPOUC e KAAEG avaAoyiec. To
LlOOYELO TIEPIAGUPBAVEL EVO KOBLOTIKO KOl LG Tpamelapia, n omoia pgel ayoya otnv
EeXwpLoTH Kouliva. AUTO TO ETUTIESO TIPOCYPEPEL ETIONC UTIVOSWUATLA I YPOPEIQ
TIOU UITOPOUV VO SLOHOPPWOOUV EUEALKTO WOTE VO TALPLAZOUV OTIC OTOMIKEG
QVAYKEG. ETUTAEOV, TO LOOYELO TIEPIACHPBAVEL UL AUTOVONN TILOIVA, TIEPITIOU 54 T.|L.,
TIPOCRACIUN HECW EEXWPLOTAC £10060U. AUTOC O XWPOC £ival LBAVIKOG VLo XpNAon
WC IOLWTIKA TIoiVO, XWPOC eUEEIOC N YUUVAOTAPLO KOL UTTopEl EUKOAO VOl
EVOWNOTWOEL oTnV untdpxouoa k&toyn. Ta peydaAa mopdbupa eEac@alidouv
PWTEWVA, PWTEVA SWHATLC. H SLoppUBULoN TOU OTILTIOU ETUTPETIEL UG TIOKIALG OTIO
€vvoleq 6lapiwong. EKTOg amd Tnv eupuyxwpn KAToYr) Tou, To aKivnTo SLOBETEL
TIOAUGIPLOMOUC OTIOBNKEUTIKOUG KOL BoNBNTIKOUC XWPOUC — £(TE OTO UTIOYELO, OTO
BonONTIKO dwuATLo gite 0€ GAAOUCG BonONTIKOUC XWPoUC. OL AGTPELC TOU KATIOU Ba
Meivouv eTiong eVBOUGLAOUEVOL: 0 EEALPETIKA LEYAAOG EEWTEPLIKOC XWPOG
TIPOCPEPEL BPOOVO XWPO YLG TIALXViOL, XaAdpwon N i0Ww¢ HEANOVTIKEG LOEEG
SLOpOpPWOoNG ToTtiou. AlaTiBevVTal TOOO UMPOOTLVOL 600 KAl TIow KATIOL KAl
MITOPOUYV VO SIGHOPPWOOUV aVAAOYQ E TIC OTOMIKES TIPOTIUNOoELG. H BE€puavon
TIOPEXETOL ETIL TOU TIOPOVTOC OO £VA KEVTPLIKO CUOTNUO OEPUOVONG UE TIETPEAQILO,
0 EKOUYXPOVIOMOC TOoU omoiou — paldi ue GAAeg avapBabuioelg oe OAO TO OTITL - Oa
TIPETIEL VO AQUBGVETAL UTIOYN WG PEPOC OTIOLOOHNTIOTE OVOKaiviong. Ta
TIAPA&OUPG, N OTEYN KOL OPLOMEVECG ATIO TIG EYKATAOTACELC TWV UTINPECLWYV TOU

KTLPLOU XPOVOAOYOUVTOL GTIO TNV GPXLKA KOTOOKEUH, OTALTWVTOG EMEVOUOELG VIO




TNV KGAUYN TV TPEXOVTWY TIPOTUTIWYV SLORIWwoNG Kal EVEPYELOKAC amodoong. H
G0N TOU KTIpiou TTapEXEL IO 0TABEPR BAoN VIO GUTO. TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPO OTAOUEUCNG KOL XWPO YIG TIEPALTEPW AVATITUEN. EUMOPIKG KEVTPA,
VNTIAYWYELN, OXOAEIO KOL EEQLPETIKEC CUYKOLVWVIOKEG OUVOEODELG eival OAa og
KOVTLVH amooTaon. H Toobeoia o€ o €6pALWEVN OLKLOTIKN TIEPLOXH £lvail
OLaiTEPO EAKUOCTIKN VIO OLKOYEVELEG I VIO OCOUG EKTIHOUV VO EUPUXWPO
TEEPIBAAAOV SLORIWONC KAl ETIOUMOUV Va GELOTIOIROOUV TIC SUVATOTNTEG
OVATTUENG. AUTH N MOVOKATOIKIG, TIOU XPELGZETOL OVOKAIVION, TIPOCPEPEL APOOVO
XWPO VIO TIG SIKEG OOC LOEEC OXEBIAOMOU: LG OTIAVIO EUKOLPIO VO CUVOUACETE TN
ouyxpovn ZwH PE TOV XOPOKTAPO €VOCG OTILTIOU TNG 6eKaETiag Tou 1970. Apnote
TOV EQUTO OO VO EUTIVEUCTEL OTIO TIC SUVOTOTNTEG GUTOU TOU OIKLVATOU KOTA TN
OLAPKELD LOG ETIOKEPNG KOL OXESLAOTE TO VEO OO OTITL CUMPWVA LE TIG ETILOULIEG
00C. ©a XOPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC KAL LG

TIPOCWTIKA CUUBOUAEUTIKN cuvedpia.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- zwei gut geschnittene Etagen

- Wohnfldche ca. 188 m?, verteilt auf sieben Zimmer und ein Badezimmer

- Sanierungsbediirftig; ideal fur individuelle Gestaltung und Charme der 1970er
Jahre

Erdgeschoss:

Wohnbereich und separates Esszimmer mit flieBendem Ubergang zur Kiiche
Flexibel nutzbare Rdume (Schlaf- oder Arbeitszimmer)

Eigenstandige ca. 54 m? groBe Schwimmhalle mit eigener Zugangsflache (privat
nutzbar, Wellnessbereich oder Fitnesszone; lichtdurchflutet)

Weitere Rdume:

Umfangreiche Abstell- und Nutzflachen im Keller, Hauswirtschaftsraum und weitere
Nebenraume

AuBenbereich:

GroBzugiger Garten- und Vorgartenbereich mit Gestaltungspotenzial
Haustechnik:

Ol-Zentralheizung (Modernisierung empfohlen)

Fenster, Dach und Installationen teilweise Baujahr entsprechend; Investitionsbedarf
Substanz:

Solide Grundsubstanz als Ausgangsbasis flir umfassende Sanierung

Besondere Chancen:

GroBzlgiges Gestaltungspotenzial zur Verbindung moderner Wohnanspriiche mit
Charakter der Bauzeit, separate Schwimmbhalle als Plus fur Wellness, Fitness oder

Hobbyraume
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grunflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein
breites Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Besonders
nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und

Geschafte zum Flanieren und Bummeln einladen.

Dieses Einfamilienhaus liegt nahe dem Zentrum von Heiligenkirchen. Hier wohnen
Sie ruhig, mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustiir. Auf kultureller
Ebene hat Detmold besonders viel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das groBte
seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Externsteine, das Hermannsdenkmal und der Donoperteich.
Flr zusatzliche Unterhaltung sorgt das Landestheater mit seinen funf Spielstatten.
Das wunderschdne Palais mit anschlieBendem Palaisgarten ist der Sitz der
Musikhochschule, welcher ein GroBteil des vielfaltigen Musikangebotes in Detmold

zu verdanken ist.

Die Innenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und wird
geschmickt durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die

historische Altstadt, deren Mittelpunkt der Marktplatz ist, Iadt zum Verweilen ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 138.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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