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25336031 1.750.000 EUR
ca. 249,33 m? Kauferprovision
DIVVVVVVIVND IV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwWSL) des
9 beurkundeten
5 Kaufpreises
12x 722722 e
ca. 700 m2
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht.

05231-3026700
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Willkommen zu einer aufRer gewohnlichen Gelegenheit!

Wir présentieren Ihnen ein einzigartiges Gebaudeensemble, bestehend aus einem

wunder schonen Fachwer khaus, einem Gastehaus sowie einer grof3en Autohalle.

Dasca. 11.728 m2 grof3e Grundsttick bietet zudem einen Pferdestall, eine ca. 5.356 m? grof3e
Pferdekoppel, einen Brunnen sowie zwel Teiche mit nahegelegener Fischerhiitte.

Fachwerk-Wohnhaus:

Das Haupthaus, dessen Standerwerk unter Denkmalschutz steht, wurde urspriinglich im
Jahr 1700 errichtet und 1994 ker nsaniert. Dabei wurde auf héchste Handwerkskunst in
einwandfreier Ausflihrung geachtet. Die offene sowie grof3ziigige Grundrissgestaltung bietet
sowohl ein hohesMal an Privatsphére, alsauch Raum fir Geselligkeit.

Die mmobilie bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 249 m2, verteilt auf einen grol3en,
offenen Wohnber eich sowie fiinf individuell nutzbare Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und ein
GasteeWC.

Ein grof3er, voll verglaster Winter garten mit Specksteinofen, Beschattung und
automatisierter Offnung der Glasdachelemente sor gt fiir ein war mes Wohngefiihl und
besonderen Komfort.

Uber einen separaten Zugang erreichen Sie das Dachgeschoss mit drei weiteren Raumen,
einem Bad sowie einem Gaste-WC. Dur ch die vorhandenen K iichenanschliisse bieten sich
weitere Nutzungsmaoglichkeiten - perfekt als Biiro oder Hobbyber eich!

Gastehaus:

Das anliegende Gastehausist 1984 als Gar agengebaude mit Abstellflache errichtet worden.
Mit einer Nutzflache von ca. 50 m2 bietet |hnen diese Immobilieim Erdgeschoss eine
neuwertige Sauna, ein WC, den Heizungsraum sowie Abstellflache fur Ihr Hab und Gut.
Im Spitzboden wurde ein kleines Appartement mit K lichenzeile eingerichtet.

Der aul3enliegende Jacuzzi rundet diesen Bereich ab.

Entspannen Sie sich nach einem Saunabesuch und tanken neue Kraft.

Autohalle:

Hier finden Autoliebhaber ihr personliches Refugium.

Mit Platz fir 10 PKW, einer Hausstaubsauganlage sowie einer Entfeuchtungsanlage bietet
das beheizte Erdgeschoss den perfekten Aufbewahrungsort fur exklusive L uxusautos.

Eine stilvalle Lounge mit Thekenbereich im Ferrari-Liebhaberdesign sorgt fur die perfekte




Atmosphére, um sich in gemutlicher Runde auszutauschen.

Im Unter geschoss befindet sich eine Garage mit zwel weiteren Stellplatzen. Dieseist
beheizbar und verfiigt Gber einen Wasser -/ und Stromanschluss sowie einen Kompressor.
Das ehemalige Stallgebaudeist ein echtes Raumwunder und bietet im Ober- und
Dachgeschoss noch reichlich Flache. Hier ist ein Heuboden sowie ein Futtersilo

unter gebracht.

Durch die moder ne Video-Alar manlage bietet das Geb&ude einen hohen

Sicher heitsstandard.

Im Jahr 2011 wurden umfassende Sanierungs- und I nstandhaltungsmafRnahmen der
Gebaude und AuRRenanlagen durchgefihrt.

Die hochwertige Ausstattung spiegelt sich in der Auswahl der Materialien und der
Verarbetungsqualitat wider, die auch den hdchsten Erwartungen gerecht werden.

Dastraumhafte Anwesen strahlt eine Auravon zeitloser Eleganz und historischem Charme
aus. Die liebevoll erhaltenen ar chitektonischen Details er ganzen sich optimal mit den
moder nen Annehmlichkeiten, dieim Zuge der Sanierung hinzugeftgt wurden. Fir
Pferdeliebhaber, Naturbegeisterte und Autofreunde, die das Besonder e suchen, bietet das
weitlaufige Grundstiick zahlreiche M 6glichkeiten zur Gestaltung und Nutzung.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten und I hren Besichtigungstermin
zu vereinbaren.
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Ausstattungsdetails und weiter e I nfor mationen auf einen Blick

Wohnhaus:

- um 1700 in 2-Stander-Bauweise errichtet

- denkmalgeschitzt

- 1984 umgebaut, 1994 kernsaniert + 2011 weiter e Sanierungs- und

I nstandhaltungsmaf3nahmen

- ca. 249 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen

- Bliroetage mit separatem Zugang im DG - drel weitere Zimmer, WC und Bad (Nutzflache)
- Gaste-WC mit Alessi-Sanitarobjekten

- FuBbodenheizung im Wohn-/Essbereich (EG)

- Kamin und Kachelofen im EG

- grolRer Winter garten mit Specksteinofen, Beschattung und automatisierter Offnung der
Glasdachelemente

- grof3zuigige Terrassenflachen mit Jacuzzi

- Smarthome-Technologie

- gehobene Kommunikations- und Sicher heitstechnik mit videoliberwachter Alarmanlage
Gastehaus:

- 1984 erbaut und 2011 saniert

- trockener Zugang Uber Wintergarten

- ca. 50 m2 Nutzflache, verteilt auf zwei Etagen

- Saunabereich mit Lichttherapieleuchte und Dusche sowie WC

- kleines Appartement mit einem Wohn-/Essbereich, einer kleinen Kiiche und einem optisch
getrennten Schlafbereich im DG

Autohalle:

- ehemalige Scheune - 1984 kernsaniert + 2011 weiter e Sanier ungsmafdnahmen

- ca. 586,18 m2 Nutzflache

- 10 Stellplatze + zwei Garagen im Unter geschoss

- Hausstaubsauganlage

- Entfeuchtungsanlage

- Wasser anschluss und Kompressor in Garage

- videoliberwachte Alarmanlage

- Lounge mit Bar-/Thekenbereich und Kamin

- beheizbar

- Satellitenanlage

Aulenbereich:

- 4 Pferdeboxen mit heraus schiebbaren Trennwanden fur leichtes entmisten und
angrenzender Sattelkammer




- weitlaufige Pfer dekoppel
- Fischerhitte, inkl. Kiche und Kamin
- zwel Teiche - werden von angrenzendem Bach gespeist - Wasserrecht vorhanden
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Lemgo ist eine Hochschulstadt mit 41.000 Einwohnern. Sieist die drittgr63te Stadt des
KreisesLippeund liegt 25 Kilometer dstlich von Bielefeld mitten in der Region
Ostwestfalen-Lippe. Die Stadt gehort zum Regierungsbezirk Detmold im Nordosten von
Nordrhein-Westfalen.

Dashier angebotene Anwesen befindet sich in einem Ortsteil von Lemgo in sehr ruhiger
Lage.

In ca. 10 Fahrminuten erreichen Sie die Lemgoer Innenstadt und alle Dinge des taglichen
Bedarfs.

Dazu gehoren Arzte, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Schulen, Kinder garten
und noch vieles mehr.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviTou: 25336031 - 32657 Lemgo

PPV PPV PV?0777077

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

www.von-poll.com
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