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25292001d 995.000 EUR
20 zevodoyeia
1915

Kauferprovision
betragt 4,99 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 716 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

WAYXVETE VIO EVA EUTTOPLKO GKIVNTO O€ TIPOVOLOKI TOTIOOECIO KOL 0 GpLoTN
KOTAOTOON, UE OTAOEPO €10OBNUO KAl MOKPA @AUN; - TOTE BPIOKEDTE OTO OWOTO
pEpog! KaAwg opicate oto KURPARKHAUS! AkplBwg bimAal 6TO TIGPKO OO, GUTO
TO EEVOOOXELOKO CUYKPOTNUG TIPOCKPEPEL OE ETIEVOUTEG KOL ETILXELPNMUOTIES ML
MOVOISLKI EUKOLPIO VO QTIOKTHOOUV €V ETUTUXNMEVO KATAAUMO QLAOEEVIAC.
XTIopEVo 10 1915, TO OKivnTO BPIOKETAL O OLKOTIESO TEPITOU 833 T.[. KO SLOOETEL
KOOLOTIKO/XPNOLOTIONCLO XWPO Tiepimou 716 T.). O EEVOVOC TIPOCPEPEL CUVOAIKS
20 GPTIO EEOTIAIOUEVD SWUATLO [E 26 KPERATLA, IOAVIKS VIO TOUPIOTEC KOL
eTOyyeANOTiEG TAEOLWTEG. KABE SWUATLO TTIAPEXEL GPOOVO XWPO YLO AVECT KAl
OLOOETEL IOLWTIKO PTGVLIO, TNAEPWVO, TNAEOPACT, PASLOPWYVO KL XPNUOTOKIBWTLO.
OpLOPEVO OWHATLO SLOBETOUV E£TIIONG MITAAKOVLA [E BEA 0TO TIAPKO OTIa. ETUTTAEOY,
Ol ETILOKETITEG £XOUV TIPOCRAON O€ [Ia 0T TPATELOPia, EVA PIANOEEVO CAAOVL PE
TZAKL KOL EVOV EUPUXWPO KOLVOXPNOTO XWPO HE ETIUTTAEOV TOUOAETO KOL UTTOAKOVL.
To Eevoboxeio £xEL OXEOLOOTEL VIO VA £ival Xwpig EUTTOSLO KOL SLOBETEL
OVEAKUOTN PO TIOU TIOPEXEL TIPOOPRACN 0€ OAOUCG TOUC 0POPOUCG. AEV UTIGPXEL XWPOG
OTAOEUONG OTLC EYKOTAOTACELG YLIO TOUG ETILOKETTEG, OAAA €Va YKAPGL BPiOKETOL
o€ BOALKN TOTOBECia AKPIBWE 0TN YwVid. To ATMOKOPUPWUS GUTOU TOU GKLVHTOU
€lval N HOVadLIKN TOU ToTIoOETia SITTAC GTOUG OUOPYOUC KATIOUC OTia 0To Bad
Salzuflen. E6w, Ol ETILOKETTEC UMOPOUV VO GTIOAGUCOUV TNV NPEUIO KOL TN yonTeia
TNG PUONG. H eyyuTNTO OE TOUPLOTIKG GELOBEATA KOL KATAOTHUOTA KOBLOTS QUuTO
To EevodoXEio EVOV EAKUOTIKO TIPOOPLOUO. EVA IOLWTIKO SIOUEPLOKO OTO UTIOVELO
TIPOOWEPEL OTOUG HEAAOVTIKOUG LOLOKTATEG TNV EUKALPIO VO 00UV OTLG
EYKOTOOTAOELC TOU KOL VO SloxelpidovTal TIC Aettoupyieg Tou Eevodoyeiou. AuTo
OXL HOVO ETIUTPETIEL TNV EUKOAN ETIOTITEIC TNC €TILXEIPNONG, OGAANG TIGPEXEL ETIIONG
E€VOV UTIEPOXO XWPO dLaBiwong o€ €Va EAKUCTIKO TIEPIBAAAOV. TO SLOUEPLOUG
dloBetel epimou 100 TETPAYWVIKG PETPO XWPOU dlaBiwong, TTou ATOTEAEITAL OO

TE0OEPO SWHATLA, KOUZIVO, UTTAVLO KOL LG EUPUXWPEN BEPGVIA E EVAV UTIEPOXO




KATIO0. EVOAAGKTIKA, TO SLGMEPLOMO OO UTTOPOUCE VO ETOTPATIEL O€ ETUTAEOV

SwNATI EgVOdoXEIOU, XWPO OTIA I ECTIATOPLO PE KABIOPATA EEWTEPIKOU XWPOU.

2 UVOALK®, GUTO TO OKIVNTO TIPOCKPEPEL UG EEQLPETIKN EUKALPIO VIO TNV i6pucn MLOG
ETUTUXNMEVNC eTLXEIPNONG PIAOEeVviag. X&pn OTNV IPOVOULCOKH TOU TOToBEeoia, TN
YEVVOLOSWPN SLappUBULoN KOL TG UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPELOTIKA Tou, €ival
€EALPETIKG EAKUOTIKO TOOO YLO ETIEVOUTEC OO0 KA YL ETIXEPNUOTIES. A va
MAOETE MEPLOCOTEPA KOL VO KOVOVIOETE ULO ETIIOKEWN, ETILKOLVWVNOTE Padi HOG.
AVUTIOOVOUE VO 0GC BONONCOUNE KOL VO OGCG TIPOCPEPOUE TNV EUKALPIO VO

{NOETE OO TIPWTO XEPL QUTA TN MOVOSLIKH ETTEVOUTIKN EUKALPIa.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

SanierungsmaBnahmen/Sonstiges:

- 1975 Fahrstuhleinbau

- 1983 DG ausgebaut + Balkone angebaut

- 2004 neue Heizungsanlage

- 2004 neue Sicherungsanlage + neue Elektrik im KG

- 2004 Sanierung/Renovierung Betreiberwohnung (Elektrik, Sanitar, und Estrich,
Bodenbelage)

- 2005 Treppenhaus und Zimmer 14 neu

- 2006 neue Kiiche in der Betreiberwohnung

- 2008 Frihstlicksraum neu (Bodenbelage, Mdbel, Elektro, Sanitar)

- 2009 Haustur restauriert (historisch aufgearbeitet durch die Fachfirma Kramp und
Kramp)

- 2010 Zimmer 21, 22, 16 - ebenerdige Dusche geschaffen

- 201 Zimmer 23 und 24 - ebenerdige Dusche geschaffen

- 2012 neuer FuBboden im Kaminzimmer

- 2014 neuer Aufzug (erflllt alle Sicherheitsanforderungen, 24 H Bereitschaft, etc.)
- 2014 Zimmer 4 als Suite umgebaut (Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2016 Neugestaltung Vorgarten

- 2016 Kanalisation vom Kurpark bis zum Revisionsschacht erneuert

- 2017 Zimmer 17 neu (Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2017 Gartenanlage neugestaltet

- 2019 Zimmer 10 und 11 zusammengelegt zur Suite/Ferienwohnung
(Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2021 Gaste-WC neu

- 2021 Bodenbelag Buro & Aufenthaltsraum erneuert

- 2023 neue Haus-Heizung (Logamax plus GB192i-50KW)

- ca. 95 % der Fenster und Balkonttren Uber die Jahre erneuert




- ca. 90 % der Zimmer mit neuem Teppichboden versehen

- Legionellenuntersuchung - ohne Befunde

- das Haus ist ECARF-zertifiziert

- Reisen fur alle zertifiziert

- die Aufzugsanlage wird von einer Fachfirma 2 mal im Jahr gewartet und ein 24h
Notruf ist vorhanden

- die Heizungsanlage wird ebenfalls jahrlich von einer Fachfirma gewartet

- das Hotel erwirtschaftet den Umsatz mit einer saisonalen Offnungszeit von Ostern
bis Oktober

Die Immobilie wurde in den Jahren immer Instand gehalten und gepflegt.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses moderne Pensionshaus/Hotel liegt direkt am Kurpark. Sie kénnen die
Innenstadt von Bad Salzuflen in 3 Min. zu FuB erreichen. Die nahe gelegene
Infrastruktur iberzeugt mit vielen Geschiften, Arzten, Apotheken und
Supermarkten. Die Auswahl an Freizeit-, Sport- und Naherholungsmaoglichkeiten

lasst kaum Winsche offen.

Verkehrsglinstig an der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford,
Bielefeld sowie zur A2 gegeben. Die landschaftlich reizvolle Umgebung sorgt mit
ihrem ausgedehntem Wander- und Radwegenetz flr herrlichste

Naherholungsmaoglichkeiten.

Bad Salzuflen liegt am Ostlichen Rand der Ravensberger Mulde, am Zusammenfluss
von Salze und Bega mit der Werre. Charakteristisch fir Bad Salzuflen sind die an
diesen Falten austretenden salzhaltigen Quellen, denen die Region den Namen

.Heilgarten Deutschlands"” verdankt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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