Detmold
Solides Ein - bis Zweifamilienhaus in
Heiligenkirchen
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

- T.: 05222 - 93 86 190
Immobilie an.
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190
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Dieses grof3zugige Ein- bis Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1972 befindet sich auf
einem ca. 645 m2 groRen Erbpacht-Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca. 170
m2. Das Objekt wurde zuletzt im Jahr 2002 modernisiert und verflgt Gber insgesamt 6
Zimmer sowie 2 Badezimmer. Die Raumaufteilung des Hauses ist optimal gestaltet und
bietet ausreichend Platz firr eine groRe Familie. Im Erdgeschoss befinden sich der
gemitliche Wohnbereich, die Kiiche, zwei weitere Zimmer sowie ein Badezimmer. Im
Obergeschoss befinden sich drei Zimmer, ein Badezimmer und eine weitere Kiiche. Die
Zimmer sind hell und freundlich gestaltet, was eine angenehme Atmosphare schafft. Im
Dachgeschoss stehen Ihnen einige ausgebaute Raume, sowie ein Bad als Nutzflache zur
Verfligung, so das Sie Platz fiir lhre Hobbys oder Ihren Beruf haben. Nach Bedarf kann
das Haus auch, wie bisher, als Zweifamilienhaus mit 2 separaten Wohnungen genutzt
werden, und bietet sich somit auch ideal fir 2 Generationen an, die unter einem Dach
leben mochten. Das Haus steht auf einem Erbpacht-Grundstiick, welches sich durch eine
gunstige jahrliche Erbpacht in H6he von 1.447 Euro auszeichnet. Somit brauchen Sie
nicht viel Geld fir das schéne Grundstick investieren, sondern kdnnen es giinstig
pachten. Der Pachtvertrag lauft bis 2069 und kann dann selbstverstandlich verlangert
werden. Die Ausstattung des Hauses ist als normal zu bezeichnen und erfillt alle
notwendigen Standards. Beheizt wird das Objekt Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem
Jahr 2010. Im Garten in eine unterirdische 7000L -Betonzisterne verbaut, sodass Sie
immer Regenwasser fur den Garten und den Teich zur Verfligung haben. Der
AulRenbereich des Hauses bietet viel Platz zum Entspannen und Spielen. Der grof3zligige
Garten ladt zu geselligen Grillabenden oder entspannten Sonnenstunden ein. Zudem
verflgt das Haus Uber eine Terrasse, auf der man die warmen Sommertage genief3en
kann. Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar. Insgesamt handelt es sich bei diesem Haus um ein solides und
familienfreundliches Zuhause, das sowohl durch seine gute Raumaufteilung als auch
durch die praktische Lage Uberzeugt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem attraktiven Angebot begeistern.
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- Uberdachte Terrasse

- voll unterkellert

- Einbaukiichen sind inkludiert

- eingezauntes Grundstiick mit Gartenhitte und Teich
- 2 Gargenplatze mit elektrischen Sektionaltoren
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Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses gepflegte Zweifamilienhaus liegt nahe dem Zentrum von
Heiligenkirchen. Hier wohnen Sie ruhig mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der
Haustur.Auf kultureller Ebene hat Detmold besonders viel zu bieten. Das
Freilichtmuseum ist das grof3te seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000
Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine, das Hermannsdenkmal
und der Donoperteich. Fir zusatzliche Unterhaltung sorgt das Landestheater mit seinen
funf Spielstatten. Das wunderschone Palais mit anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz
der Musikhochschule, welcher ein Grof3teil des vielfaltigen Musikangebotes in Detmold
zu verdanken ist. Die Innenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
und wird geschmickt durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die
historische Altstadt, dessen Mittelpunkt der Marktplatz ist ladt zum verweilen ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 224.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




