VP ‘ VON POLL

Neuhausen OT Brasinchen

ELOUAALOKO OLKOTIESO E UTIOPXOV KTIPLO KOVTO
o0TO KOTuIouG

Ap1Buoéc akivhATou: 25317021

VON POLL
IMMOBILIE?

TIM'H AFOPAS: 75.000 EUR * 'EKTASH FH:: 1.765 m?
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Mg Lo HOTLO

25317021 75.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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AGE PLAN 1 : M+ 414000
FLURSTLICK 55 /2
5511
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO ELOUAALOKG TOTIOOETNHEVO OLKOTIESO oTnV 060 03058 Neuhausen, otnv
TepLloxn Brasinchen, mpoo@EpPEL IBAVIKEC CUVONKECG YL TNV UAOTIOINGN TOU OTILTIOU
TWV OVEIPWYV COC 0E €VA KATATIPAGOLVO TEEPLBAAAOV OE L eupUXwpn €ktaon. To
OKIiVNTO EVIUTIWOLALEL UE TNV NOUXN TOTIOBEGCIO TOU, TA WPLUO SEVTPO KOL TO
YONTEUTLKO, (PUOLKO TOTIIO TIOU TPARGEL AUECWC TNV TIPOCOX N KAl dNULOUPYEL UL
LBLaiTEPN ATHOOPALPO eUEEINC. TO OIKOTIESD E€XEL EUXGPLOTO OXNMG KOL TIPOOPEPEL
APOOVO XWPO VIO HEMOVWHEVO OIKOSOUIKG €PYO. 2TO THOW PEPOC, UTIAPYXEL LG
UTIAPXOUCC KOTOIOKEUN, TIOU TIOAGLOTEPO X PNOLLOTIOLOUVTAY WC UIKPO KTiplo
OVOWUXNG. AUTO TO KTipLO €LVAL TIPOG TO TIAPOV OKATOIKNTO, AAAG TIPOCPEPEL
duVATOTNTEC METOTPOTING N OVTIKATAOTAONG. YTIGPXOUV ETIONG £V YKAPA&L KOL
E€VA ULKPOTEPO KTIPLO OTO UMPOOTIVO HEPOG TOU OKLVATOU, TO OTIOI0 £ivVal £TOLUO YL
Kotedaplon. H meploxr uttokeLtal o€ SIATAOEN XWPOTAEIOG. H Tipocpopd
TEPINOPBGVEL SUO OLKOTIESQ, TG OTIOIC, CUMPWVA PE TN SLATAEN, BpiokovTal evTog
MLOC YEVIKNG OIKLOTIKAC wVNG. EMopevwg, emutpenetal n kataokeun. OAeg oL
BOOIKEG UTINPEDIEC KOLVAC WPEAELQCG ELVAL OGN CUVOESEPEVEG: NAEKTPLIKO PEUNC,
vePO Kal ouvdeon UPNANG TGONG €ival SLOBECLUEG, ETUTPETOVTACG TNV EUKOAN
ovamntuén. H tommobeoia eival Aouxn Kol aypoTiKr, GAA& O€ UIKPA amooTaon UE TO
QUTOKiVNTO OO TNV TIOAN Tou KOTUmoug. AUTO TO OKivnTO CUVOUALEL TG
TIAEOVEKTNATA TNG SLAPOVAG KOVTG OTN QUON KE TNV EYYUTNTA O€ QOTIKEG
UTTOBOEG — LOOVLKO YLO OLKOYEVELEC, VIO OOOUC avaNTOUV Npepia KAl YOANvn R
VL0 KOTOOKEUOOTEG KATOIKLWY [E OTOMIKEG QTALTHOELG. ZUVOALKS, GUTO TO OKivNTO
OTIOTEAEL Ol EAKUCTIKA EUKALPIO YO OTIOLOV avadnTd €VO rOUX0 OTITL
TIEPLTPLYUPLOMEVO OTIO TIPAOLVO, XWPIG VO BUCLALZEL TIG KAAEG CUYKOLVWVLIOKEG

OUVOEDELC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ldyllisch gelegenes, begrlntes Baugrundstick mit Baumbestand
- Angenehmer, gut nutzbarer Zuschnitt

- Altbestand im hinteren Bereich

(ehemaliges, kleines Wohnhaus, aktuell unbewohnbar)

- Bestehende Garage vorhanden

- Kleiner abrissreifer Bau im vorderen Bereich

- Strom- und Wasseranschluss vorhanden

- Zusatzlich: Starkstromanschluss auf dem Grundstiick

- Ruhige, naturnahe Lage

- Gute Erreichbarkeit: nur wenige Minuten bis Cottbus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Grundstick befindet sich in idyllischer Lage im Ortsteil Brasinchen der
Gemeinde Neuhausen/Spree, im Landkreis Spree-NeiBe im Siden Brandenburgs.
Die Adresse Brasinchen 19, 03058 Neuhausen OT Brasinchen liegt in einer ruhigen
und landlich gepragten Wohngegend mit weitlaufiger Natur und gepflegter

Nachbarschaftsbebauung.

Brasinchen zeichnet sich durch eine naturnahe Umgebung, eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur sowie ein familienfreundliches Umfeld aus. Die Region ist von
Feldern, Wiesen und Waldflachen umgeben, was eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat bietet — ideal fiir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Bauherren mit

dem Wunsch nach einem groBzugigen Wohnumfeld im Grinen.

Trotz der ruhigen Lage ist eine gute Verkehrsanbindung gegeben: Die Stadt
Cottbus ist nur etwa 10-15 Autominuten entfernt und bietet eine umfassende
Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Arzten, kulturellen Einrichtungen
und einem gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr. Die nachstgelegene
BundesstraBe (B97) sowie die Autobahn A15 sorgen flr eine schnelle Anbindung an

das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Das Grundstlick bietet somit eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen
und guter Erreichbarkeit stadtischer Zentren - ein idealer Standort flr die

Verwirklichung eines Eigenheimprojekts.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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