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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mial ey GIAN KATOLKIO e SUO OLKLOTIKEG POVASEQ TIwAeital oto Werben. H povada
TOU LooYEiou gival Gdela €6 KOL GPKETO KALPO KOL WC €K TOUTOU XPELAZETAL
QVOKG{VLION KOL EKOUYXPOVIOMO. AUTH N LOVASG SLOBETEL EUPUYXWPO XWPO £l0060U,
KouZiva, UIAVIo, OOAOVL KOL UTIVOSWUATLO. TO TPITO SWHUAGTIO UITOPEL VAl
XPNOLUOTIOINOEL WC TIOLOIKO SWHUATLO 1) SWHUATLO ETIOKETTWY. AUTO TO £TMESO
poo@epel Tiepinou 102 TETPAYWVIKA LETPA XwpPou SlaBiwong. H deUTtepn OKLOTIKA
HOVASa BPIOKETAL OTOV ETIAVW OPOYPO KAL Eival TIPOORACIUN HECW EEXWPLOTAG
€10060U OTO 1ooYyelo. Mot oKAA G 06NYEl OO TO EUPUXWPO SIASPOO OTOV ETIAVW
0poYo. ESW, UTIAPXEL LG OTOG TIOU XPNOLEUEL WG SLASPONOG, EVA PEYAGAO CAAOVL
ME TIPpOoRaon 0TV KOUZiva KAl JLa HEYGAN BEPAVTQ, EVO PWTELVO UTTAVLO KOL EVA
UTIVOS WHATLO. AOYW TNG SLOPPUBULONAG TOU, TO OTITL B Yrtopouce emiong va
Xpnolpotonoei wg Hey&An LOVOKATOLKIO. AUTO Ba OTALTOUCE KATIOLEG
TPOTIOTIOLCELC, Ol OTIOIEG €ivVall EUKOAO VO OXESOLOOTOUYV. TETOLEC TPOTIOTIOINCELC O
dnuoupyouoayv Evav HEYAAO Xwpo SlaBiwong mepinmou 200 TETPAYWVIKWY
METPWYV. OL SUVATOTNTECG £ival TIOAAEG. TO PEPLKO UTIOVELO Eival 0€ KOAN
KOTAOoTOOoN KoL TIPOORAGCLHO ATtO Th HOVASA TOU Looyeiou. EEWTEPIKA, UTIOPXEL EVA
YONTEUTIKO BONONTIKO KTipLo, U0 YKAPAL KAl €VO SIMAAVO SWUATLO TIOU OO
MITOpOoUCE VO XPNOLMEUOEL WC KaAAOKaLpLVH Kouliva. To aKivnTo IPOooPEPEL
TEPGOTIEG BUVOTOTNTEG. EiTE OpapaTIZEOTE IO TIOLOIKN XOPA, NOUXO KATAPUYLG
€VAV KATIO - OAG UTOPOUV EUKOAQ VO cuvdudaoTouV £6w. H pdofaon oTo akivnto

€lval EUKOAN HEOW MGG NAEKTPLKA AEITOUPYOUOAC TIUANG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- groBes Wohnhaus mit derzeit zwei separaten Einheiten

- modernisierungsbedirftiges Objekt mit Potenzial

- Teilsanierungen erfolgt:

1993 Dach erneuert, 1994 auf Olheizung umgestellt - in 2020 Brennwertkessel
erneuert, 1996 Fenster erneuert (2- fach verglast, mit Schallschutz), Jalousien
komplett vorhanden, 1996/1997 Dachgeschoss ausgebaut, Flachdach erneuert
- Stromleitungen EG teilweise erneuert, im DG aus 1997

- Fernsehen uber SAT

- Bioklaranlage in 2018 eingebaut

- Nebengelass

- 2 Garagen

- elektrisch bedienbares Tor
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Werben (Spreewald) im
Landkreis Spree-NeiBe. Das Umfeld ist gepragt von Einfamilienhausern und viel
Grun, wodurch ein familienfreundliches Wohnklima entsteht. Kindergarten und
Grundversorgung sind im Ort vorhanden. Weitere Kindertagesstatten, Schulen
sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich im nahegelegenen Kurort Burg
(Spreewald). GroBere Einkaufsmaoglichkeiten, weiterfihrende Schulen und

medizinische Versorgungseinrichtungen sind in Cottbus (ca. 10-12 km) erreichbar.

Eine gute Verkehrsanbindung Uber die B 115 sowie regelmaBige Busverbindungen
gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Orte. Die Nahe zum
Spreewald bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung wie Rad- und

Wanderwege, Bootsverleih und regionale Gastronomie.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 217.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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