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25317029 95.000 EUR

ca. 99 m? AveEdpTNTn

2 TEYQAVWTLKH opopn HOVOKOTOKIa

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
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Katoyn

Windfang

ca.5m*

Schiafen Wohnen

ca. 15 m? ca. 14 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO ULKPO OTITL BPIOKETOL O€ LG (OUXN KoL ELOUAALOKN TOTIOBECIa oTNV
mieploxn Léschen tou Drebkau. To akivnto BpiokeTal o€ €va eUpUXWPO KOl
KOAOBLATNPNEVO OLKOTIESO KOL TIPOCYEPEL LOAVIKEG OUVONKEG VIO GYOPTOTEC TIOU
ETUOUPOUV VO TIPAYUOTOTIOLICOUV TO OVELPO TOUG VO GTIOKTHOOUV £V OTILTL
OUPQPWVO E TIG TIPOOWTIKECG TOUC TIPOTIMACELG. TO OTITL EivVaL TIPOC TO TIGPOV
OKOTOIKNTO KO XPELAZETOL OVOKAIVION. TO OPXIK& LETPO EKOUYXPOVIOHOU
eANPONOCAV OTIC APXEC TNG deKOETIOC Tou 1990, cuumepIAAUBAVOUEVNC TNC
OVTIKOTAOTAONC TWV TIOPABUPWYV KAl TNG EYKATAOTOONG £VOC VEOU AERNTA. Map
'ONQ QUTA, XPELACOVTOL TIEPALTEPW QAVOKOALVIOELG O BACLKOUG TOUEIG - LOLaiTEPT
O0TO E0WTEPLKO, TNV NAEKTPLKN KAAWSIWoN Kal TBavwg TNV opo@r. To Lodyelo
OLOBETEL JLa eUpUXWPN KOUuZiva, EVO UTTAVIO UE PUOLKO PWC, VO OAAOVL KOL EVO
UTIVOS WHATLIO. MLa aTtoBnKn KATW OTIO TIC OKAAEC TIAPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO
XWPO. To apXIKO KEAGPL £XEL YEUIOEL KOL OPPOAYLOTEL HOVIUO. H cogita ipooEpel
Tpia eETUMAEOV SWUATLA, TG OTIOIG, HETA OTIO KATAAANAN avakaivion, 8a nTav
LOAVIKA WG TIOLOKA SWUATLO, YPOPEID ] SWUATIO ETUOKETITWYV. T APXIKA OOVIOLO
damedoU eival LOLAITEPO OELOCNIEIWTO KOL B PTTIOPOUCOV VO OTTOKATAOTOO0UV
OTnNV TOALA Toug aiyAn pe Kamola poomidbeta. OL eupUXwWPOL XWPOL Eival
KOAOSLOTNPNHUEVOL KOL TIPOCPEPOUV APOOVO XWPO VIO KNATIO, 5pACTNPLOTNTEG
avayuxng i eUAAEN Cwwv. To BondNTiko KTiplo XpelddeTal avakaivion. Me auto
TO OKiVNTO, OTOKTATE EVA OTITL UE YEPG BEUEALD KOL LEYAAEG SUVOTOTNTEG. 20¢G
TIPOCYPEPEL TNV EUKALPIG VO OXEOLAOETE TO MEAAOVTIKO OQC OTITL €€ OAOKANPOU
OUMQWVO HE TIC SIKEG OO ETIOUNIEC — 0€ €Va NOUXO, PUOIKO TIEPIBAAANOV UE KOAN

TPOOROCN OTIG YUPW TIOAELG KOL KWHOTIOAELG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955

- Teilsanierung (Fenster, Heizungstherme in den 90er Jahren erfolgt)
- sanierungsbedurftiger Innenbereich

- Tageslichtbad mit Dusche

- teilweise originale Dielenbdden

- kleiner Abstellraum im Erdgeschoss

- ehemaliger Keller wurde verfillt und verschlossen

- Warmetrager: Flissiggas (Miettank)

- Fernsehen Uber SAT
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Loschen, einem Ortsteil der Stadt Drebkau, im
Landkreis Spree-NeiBe im Suden von Brandenburg. Das Objekt iegt in einer

ruhigen, landlich gepragten Umgebung mit dorflichem Charakter.

Die Umgebung ist von Einfamilienhausern, landwirtschaftlichen Flachen sowie
kleineren Waldgebieten gepragt, was eine naturnahe und erholsame Wohnlage
schafft. Die Nachbarschaft ist Uberwiegend von dauerhaft bewohnten

Wohnhausern gepragt, wodurch ein familiares und ruhiges Wohnumfeld entsteht.

Trotz der idyllischen Lage bietet der Standort eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Stadt Drebkau ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet diverse Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und weitere

Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Cottbus ist etwa 20 Kilometer entfernt und mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Uber die BundesstraBen B169 und B97 sowie die nahegelegene
Autobahn A15 besteht eine gute Verkehrsanbindung in die Region und dartber

hinaus.

Die Lage eignet sich ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende oder Familien, die die

Kombination aus landlicher Ruhe und stadtnaher Infrastruktur zu schatzen wissen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 377.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpoG akiviTou: 25317029 - 03116 Drebkau / Loeschen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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