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25317017 595.000 EUR

ca. 246 m? AveEdpTNTn

TeTpdpty oTéyN HMOVOKOTOLKIO

7 Kauferprovision
betragt 3,2 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1993 2TEPED

1 x F'kapal
>&ouva, TZoKL,
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 25.00 kWh/m?a
03.07.2035

A+
MewOEPUIKO

1993




‘ VON POLL

03185 Drachhausen

25317017 -

AToUL

7

060G aKLv

ApLOp

lvnto

To QK

|

8
=
s
s
=




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




‘ VON POLL

25317017 - 03185 Drachhausen

AToUL

7

060G aKLv

ApLOp

lvnto

To QK

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto

www. com



Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto

www.von *pO I com



VP ‘ VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




VON POLL
REAL ESTATE

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

To akivnto




Ap1Op6¢ akiviTov: 25317017 - 03185 Drachhausen

MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALOCOPEVO OTNV OopPn €EoXN Tou NTpdyxaoulev, auto To Ggoya
OUVTNPNMEVO OTITL OO TIEPLUEVEL, E KNTIOUG TIOU BUICOUV TIGPKO KOl EVO ETITIESO
TIOAUTEAELOC TIOU €V GPAVEL TITMOTA OVEKTIANPWTO. AUTO TO OKivNTO GUVOUGIEL
ouyxpovn TEXVOAOYid, UAIKG UPNANG TIOLOTNTOC KOL LG LOVABIKA OTUOCEALPO
SloBiwong - IBOVIKN YO AMALTNTIKOUC OYOPOOTEC TIOU EKTIMOUV TNV NPEUIC, TOV
XWPO KOL TNV TolotnTa. IZOMEIO — Kopyr eupuxwpic e BEQ 0TO YUPW TIPAOLVO:
MTaivoVvTag, OOC UTIOSEXETOL EVA PWTELVO XON €10060U, TTIOU BUIZEL BEPUOKNATILO,
TIPOCYPEPOVTAC UTIEPOXN BEQ OTO KOAOSIOTNPNMEVO KATIO. TO EUPUXWPO CAAOVL e
T{AKL OOC TIPOOKOAEL VO TIEPAOETE AVETEG WPEC. Mo kopwn BLBALOBNKN, Eva
KOMWO UTIGVIO UE PTTOVIEPQ, MO TpaATEdapia, UG TTARPWCG EEOTIALONEVN KOUZIVO KAl
VA YPOPEIO CUPTIANPWVOUV TNV TIPOOEKTIKA OXEBLAOUEVN SLOPPUBLON AUTOU TOU
etunedou. ANQ OPODOZ - Koppd Kato@uyla: O eavw 0poPoC TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO YLa OAN TNV OLKOYEVELD. EVa TTOILOIKO SWHATLO, VO TIOAU HEYGAO KOl
GVETO CAAOVL (LBAVIKO WC SWHATLO XOMTIL, COAOVL I UTVOSWHATLO), N KUPLD
KPERATOKAUOPT, EVO ATIOKAELOTIKO YKOPVTAPOUTIO KOL EVO LOVTEPVO UTIAVLO E
VToUG €EQ0@POAICOUV GvEDH KL HLa INOEevVN atpoopatpa. YTOMEIO — Euegia &
AelrtoupylkOTNTa 0TNV TEAELD: TO OO UTIOVELO EXEL LETATPOTIEL OE XWPO
dloBiwone uPnAng oldtnTac. Edw, €xel dnuoupynBei pia kopwn oaon eue&iog ue
0doUVQ, VTOUG KOL XWPO XOAGPWONG — VO KOTAQPUYLO YLIO CWHG KOL JUGAO.
ErumAgov, UTtGpYEL Lo eUTEPN KOUZIVO KOl €VO TIOAU BOALKO BoNONTIKO SWHUATLO
ME OUVEEQDN YLO TIAUVTIAPLO POUXWYV. TO AELTOUPYLKO LEPOC TOU UTIOYEIOU OoTEYALEL
TO OUYXPOVO CUCTNHG BEPUAVONG, U0 VEQ SEEQPEV aTIOBrKeEUoNG e0TOU vEPOU
(oo 10 2024), TOV €EOTALONO VIO TO NALOKO BEPULKO GUOTNUG, TO OTIol0
EYKOTOOTAONKE TO 2014, KA TO HEYAAO YKAPA&L, TO OTIoio ival Gueoa MPooBACIUO
oo tnv €icodo. TEXNOAOTIA & ENEPTEIA - Biwolpun kot MEAANOVTIKA
MpoBAemopevn: To OTITL EivalL EEOTIALOUEVO UE UTIEPOUYX POV EVEPYELOKN

amnodoon. OeppaiveTal OO YEWOEPULKA OVTALO BEPUOTNTOG KOL N aVIAia ZEOTOU




VEPOU EKOUYXPOVIOTNKE TO 2024. 'EVA PWTOROATAIKO CUCTNUO TIOPAYEL NAEKTPLKN

EVEPYELD KAL TNV TPOPOS0TEL OTO dikTUO. AUTO KABLOTA TO OTITL OXL LOVO AGVETO
OAAG KOL aTo60TIKO Kal Blwolpo. EZQTEPIKO - Eva 0velpo KATou oo TidpKo: Ot
EUPUXWPOL XWPOL £XOUV SIGHOPPWOEL e ayATIN KoL OXOAGOTLK TIPOCOXH 01N
AETITOUEPELD QIO EVOV ETIOYYEAUOTIO KNTIOUPO, MOLALOVTOC UE EVA TEAEL
OUVOPHOAOYNUEVO TIAPKO. KaTampdolvol XAOOTATNTES, QUTA UYNANC TIOLOTNTOC,
OToLXED OTIO PUOLKH TIETPA, LG ELOUAALOKN AilVn, €VO AVETO KLOOKL, EVO
POMOVTIKO TOOYEPL KOL GPKETOL XWPOL KABIOUATWY TIPOCPEPOUV LG TIOIKIAIG OITTO
NOUXO KOTAPUYLO LECO OTO TIPAGCLVO. EVa IBLWTIKO TINYASL TIOPEXEL GPOEUON YIG
TOV KNATo. Evag cuyXpovog axUpwVag, TIOU XPNOLUOTIOLEITAL CANEPT WG TIANPWG
€EOTIALOMEVO EPYAOTNPLO PE MO ETUTTAEOV JUIKPH KOUZIVO KOIL OTIOBNKEUTIKO XWPEO,
OAOKANPWVEL TO GUVOAO. AUTO TO £EQLPETIKO OKIVNTO TIPOCYEPEL TNV UYNAOTEPN
TIOLOTNTO SLaBiwong o€ €va YOANVLO, QUOIKO TTIEPIBAAAOV. O CUVBUGGOUOG
EUPUXWPIOC, OTUA, CUYXPOVWY GVECEWYV KOl APOoyNg CUVTHPNONC KABLOTA AUTO TO
oKivnNTO £va PAYUATIKO OTOAISL. METAKOMIOTE, VIWOTE GOV OTO OTITL OOC KOl

OTIOAQUOTE — KOAWC NPOATE OTO VEO OOC OTITL TWV oVEipWYV cag!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Allgemeiner Zustand & Bauweise:

- Massive Bauweise, Warmedammverkleidung mit AuBenputz

- Sehr gepflegtes und hochwertiges Wohnhaus

- Fortlaufend modernisiert, kein Sanierungsstau

Wohnen & Komfort:

- helle und sehr groBziigige Raume

- komfortable und sehr gepflegte Bader

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Gemutlicher Kamin im Wohnzimmer

- Offene, elegante Holztreppe

- Warmedammfenster mit integrierten Jalousien

- sehr komfortable Ankleide im DG

- Keller halftig als Wohn-/Wellnessbereich nutzbar

- Sauna mit Dusche, Kiiche im KG integriert

- professionell angelegtes und sehr gepflegtes Grundstiick

- groBer Teich, Pavillion, Teehauschen, moderne Scheune

- Tiefgarage im Kellerbereich, Zufahrt tGber den Hof

Sicherheit:

- Diebstahlsichere Eingangstur, Brandschutztir im Kellerbereich

- Komplett eingefriedetes Grundstlick

- StraBenseitig schmiedeeiserner Zaun mit elektrisch zu 6ffnenden Toren
Energie & Haustechnik:

- Heizungsanlage tUber Warmepumpe mit Erdwarme

- Zusatzliche Warmwasserpumpe mit Speicher (neu: Baujahr 2024)
- Solaranlage (Baujahr 2014) mit Wechselrichter

- Eigenstromnutzung sowie Netzeinspeisung Uber die Anlage mdglich

- Fernsehen uber SAT, mehrere Anschlliisse vorhanden




- Internet aktuell Gber WLAN, Glasfaseranschluss liegt in der StraBe an

Wasser & Abwasser:
- Eigener Brunnen mit Férderpumpe zur Brauchwassernutzung

- Abwasserentsorgung dber Sammelgrube
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ort Drachhausen im Landkreis Spree-
NeiBe, Brandenburg. Drachhausen liegt etwa 15 Kilometer nérdlich von Cottbus und

ist Teil des Amtes Peitz.

Die Wohnlage zeichnet sich durch weitraumig angelegte Grundstlicke und eine
ruhige, naturnahe Umgebung aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Kindergarten, die Freiwillige Feuerwehr sowie ein von Eltern initiierter Spielplatz

sowie der Sportplatz.

Drachhausen ist eingebettet in die reizvolle Landschaft der Niederlausitz, nahe dem
Spreewald und der Lieberoser Heide. Die Umgebung bietet vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege sowie kulturelle

Veranstaltungen, die die sorbisch/wendische Tradition des Ortes widerspiegeln.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur gut ausgebaut: Die LandesstraBe L50
verbindet Drachhausen mit der BundesstraBe 168, und die Stadt Cottbus mit ihren
umfangreichen Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen Angeboten und medizinischen

Einrichtungen ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und
guter Erreichbarkeit urbaner Zentren, ideal flr Familien, die ein ruhiges und

naturnahes Wohnumfeld schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 25.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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