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2272227727 22227772 VERBRAUCH
29722277727 25.00 kWh/m2a
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Allgemeiner Zustand & Bauweise:

- Massive Bauweise, Warmedammver kleidung mit AufRenputz

- Sehr gepflegtes und hochwertiges Wohnhaus

- Fortlaufend modernisiert, kein Sanierungsstau

Wohnen & Komfort:

- helle und sehr grof3ziigige RGume

- komfortable und sehr gepflegte Bader

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Gemutlicher Kamin im Wohnzimmer

- Offene, elegante Holztreppe

- Warmedammfenster mit integrierten Jalousien

- sehr komfortable Ankleideim DG

- Keller hélftig als Wohn-/Wellnessber eich nutzbar

- Sauna mit Dusche, Kiicheim KG integriert

- professionell angelegtes und sehr gepflegtes Grundstiick

- grofler Teich, Pavillion, Teehauschen, moder ne Scheune

- Tiefgarageim Kellerbereich, Zufahrt Gber den Hof

Sicherheit:

- Diebstahlsichere Eingangsttir, Brandschutzttr im Kellerbereich

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- Stral3enseitig schmiedeeiserner Zaun mit elektrisch zu 6ffnenden Toren
Energie & Haustechnik:

- Heizungsanlage Gber Warmepumpe mit Erdwéarme

- Zusatzliche War mwasser pumpe mit Speicher (neu: Baujahr 2024)
- Solaranlage (Baujahr 2014) mit Wechselrichter

- Eigenstromnutzung sowie Netzeinspeisung Gber die Anlage mdglich
- Fernsehen Uber SAT, mehrere Anschliisse vorhanden

- Internet aktuell Gber WLAN, Glasfaseranschlussliegt in der Straf3e an
Wasser & Abwasser:

- Eigener Brunnen mit Forder pumpe zur Brauchwasser nutzung

- Abwasser entsor gung Gber Sammelgrube
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Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ort Drachhausen im Landkreis Spree-Neil3e,
Brandenburg. Drachhausen liegt etwa 15 Kilometer nordlich von Cottbusund ist Teil des
Amtes Peitz.

Die Wohnlage zeichnet sich durch weitr&dumig angelegte Grundstiicke und eineruhige,
naturnahe Umgebung aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich der Kindergarten, die
Freiwillige Feuerwehr sowie ein von Eltern initiierter Spielplatz sowie der Sportplatz.

Drachhausen ist eingebettet in diereizvolle Landschaft der Niederlausitz, nahe dem
Spreewald und der Lieberoser Heide. Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten,
darunter Wander - und Radwege sowie kulturelle Veranstaltungen, die die

sor bisch/wendische Tradition des Ortes wider spiegeln.

Trotz der ruhigen Lageist die Infrastruktur gut ausgebaut: Die L andesstral3e L 50 ver bindet
Drachhausen mit der Bundesstraf3e 168, und die Stadt Cottbus mit ihren umfangreichen
Einkaufsmoglichkeiten, kulturellen Angeboten und medizinischen Einrichtungen ist in etwa
20 Minuten mit dem Auto erreichbar.

I nsgesamt bietet die L age eine har monische Kombination auslandlicher 1dylle und guter
Erreichbarkeit urbaner Zentren, ideal fir Familien, die ein ruhiges und natur nahes
Wohnumfeld schéatzen.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 25.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com
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