Markdorf

RESERVIERT: Sanierter Denkmalschutz: 5,5 Zi.
Mietwohnung in zentraler Lage
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Diese exquisite 5,5-Zimmer-Mietwohnung Uber 2 Etagen prasentiert sich als erstklassige
Moglichkeit fur Mieter, die den Komfort und die Annehmlichkeiten eines Denkmalobjektes
schatzen, welcher 2024 vollstandig saniert wurde. Die Wohnung bietet eine groRzligige
Wohnflache von ca. 137,4 m? und ist ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf
hochwertige Ausstattungsdetails und eine durchdachte Raumaufteilung legen.

Beim Betreten der Wohnung eréffnet sich zunéchst der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich (Hohe ca. 1,89 cm), der durch seine Helligkeit und die grof3ztigige
Raumgestaltung beeindruckt. Die Ful3bodenheizung sorgt dabei nachweislich fir ein
angenehmes Wohnklima in den kélteren Monaten und ergibt im Sommer eine klar
strukturierte, einladende Atmosphare. Die angegliederte moderne Kiche, ausgestattet
mit erstklassigen Materialien und Geraten, bietet viel Raum fur kulinarische
Entfaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung umfasst drei gut dimensionierte Schlafzimmer, die flexibel nutzbar sind und
Ruhe sowie Privatsphére bieten. Zwei moderne Badezimmer, jeweils mit hochwertigen
Armaturen ausgestattet, runden das Raumprogramm ab. Sie sind so konzipiert, dass sie
sowohl Funktionalitat als auch Komfort gewéhrleisten.

Das Gebaude ist denkmalgeschiitzt, was ihren besonderen Charakter zusatzlich betont
und unterstreicht. Die 2024 erfolgte Sanierung hat den historischen Charme mit
modernen Elementen vereint und eine einzigartige Wohnumgebung geschaffen, die den
Ansprichen des heutigen Wohnens gerecht wird.

Die Ausstattungsqualitat dieser Wohnung ist als ,gehoben” zu bezeichnen und
prasentiert sich in hervorragendem Zustand, bereit flir den Erstbezug. Die verwendeten
Materialien und die Verarbeitung aller Oberflachen lassen keinen Zweifel an der Sorgfalt
und dem hohen Niveau der ausgefiihrten Arbeiten.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Erdgeschosswohnung ist der direkte Zugang zu einer
ansprechend gestalteten AulRenflache (ca. 82gm), die vielseitig nutzbar ist. Hier kann
man entspannte Stunden im Freien verbringen und ihrem Alltag entfliehen.

Der Standort der Immobilie bietet zudem eine exzellente Anbindung an Geschéfte des

taglichen Bedarfs, sowie an Schulen und Kindergarten. Auch der Anschluss an
offentliche Verkehrsmittel ist innerhalb kurzer Zeit zu erreichen und ermdglicht eine




unkomplizierte Mobilitat.

Diese Wohnung vereint historische Architektur mit modernem Wohnkomfort und bietet
eine hervorragende Gelegenheit, eine derartig einzigartige Immobilie zu erwerben. Durch
ihre flexible Raumgestaltung und hochwertige Ausstattung erfillt sie die Anforderungen
einer anspruchsvollen Kéauferschaft, die Wert auf Qualitat und ein durchdachtes
Raumkonzept legt.

Zogern Sie nicht, diese auRergewothnliche Gelegenheit naher in Augenschein zu
nehmen.

Gerne stehen wir fiir Besichtigungen zur Verfligung und freuen uns, lhnen diese
Immobilie personlich vorzustellen.

Sichern Sie sich ein Zuhause, das zeitlose Eleganz mit modernem Komfort verbindet.
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- KFW 55 Haus

- KNX Bussystem

- Denkmalschutz

- Einbauktiche

- FuBbodenheizung (Pelletheizung)
- Gartenanteil

- 2 Abstellraume

- Keller

- 1x Aul3enstellplatz

- 1x TG Stellplatz

- Hinweis: Deckenhthe im EG teilweise ca. 1,89 cm
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Ihnen zu FuRen liegt der attraktive Ortskern von Markdorf und praktisch zum Greifen nah
der Bodensee mit seiner beeindruckenden Alpenkulisse im Hintergrund. In wenigen
Gehminuten erreichen Sie Arzte, Apotheken, Super- und Getrankemarkt, Banken,
Restaurants und alles was man fir den taglichen Bedarf benotigt.

Die Stadt Markdorf wird aufgrund ihrer unvergleichbaren See- und Bergsicht vom
Gehrenberg aus im Volksmund auch der Balkon zum Bodensee genannt.

Eine attraktive Innenstadt, die Bodenseendhe und die Lage am Gehrenberg machen den
Ort zu einem beliebten Lebensraum fur Familien. Fir Sport und Freizeit bietet Markdorf
mit seiner Umgebung ein breites Angebot an Vereinen wie Golf, Tennis, Ful3ball, Hockey,
Turnen, Kampfsport, Schwimmen u.v.m...

Zahlreiche grol3e, international tatige Firmen haben die Stadt als Firmensitz gewahlt und
bieten seit vielen Jahren bestandige und sichere Arbeitsplatze. Fur Pendler bietet
Markdorf durch seine Zentrale Lage am Bodensee den optimalen Ausgangspunkt. Somit
leben Sie zentral am Bodensee, fernab vom Touristentrubel und wenn Sie wollen
erreichen Sie mit dem Auto in 10-15 Minuten das Bodenseeufer mit all seinen Vorztgen.

Autobahnanbindung:

Bis nach Lindau sind es ca. 34km und bis nach Stockach ca. 37km. Die ebenfalls sehr
reizvollen Stadte wie Ravensburg, Friedrichshafen, Uberlingen, Meersburg und Konstanz
sind in kurzer Distanz gut erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +49 7551 -9377 750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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