Meersburg

Kapitalanlage: Mehrfamilienhaus mit 10 Einheiten in
guter Lage von Meersburg
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25328115 1.950.000 EUR
ca. 748 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 4,76 % (inkl.
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Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1963 bietet eine grof3zugige
Wohnflache von rund 748 m2 auf einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 3180 m2. Das
Objekt wurde zuletzt im Jahr 2006 modernisiert und befindet sich in einem gut erhaltenen
Zustand. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre praktische Aufteilung und die einfache
Ausstattung.

Das Mehrfamilienhaus eignet sich hervorragend fir Investoren, die den Wohnraum
individuell gestalten mochten. Die zentrale Heizungsanlage (Ol) sorgt fiir eine effiziente
Beheizung des gesamten Gebaudes, was sowohl in der kalten Jahreszeit als auch in
Ubergangszeiten fur angenehme Temperaturen sorgt.

Auf den verschiedenen Ebenen des Hauses sind insgesamt 10 Wohneinheiten
untergebracht, was vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Aktuell sind alle 10 Wohnungen unbefristet vermietet: Mieteinnahmen = 74.697,60 EUR

p.a.
Brutto-Rendite = ca. 3,39 %

Die Lage der Immobilie ist ein klarer Pluspunkt. In fuBlaufiger Entfernung sind diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel erreichbar. Dies bringt
sowohl fuir Eigennutzer als auch fur Mietinteressierte einen erheblichen Komfort mit sich
und steigert die Attraktivitdt des Hauses.

Der groR3e Garten bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien. Ob fir Kinder
zum Spielen, fur Gartenliebhaber zum Gestalten oder flr entspannte Stunden im Freien —
hier ist gentigend Freiraum vorhanden. Zusatzlich stehen ausreichend Stellplatze fir
Fahrzeuge auf dem Grundstiick zur Verfligung.

Interessenten sind herzlich eingeladen, sich selbst ein Bild von dieser Immobilie zu
machen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um die zahlreichen
Vorzige dieser Immobilie kennenzulernen.

Unsere kompetenten Ansprechpartner stehen Ihnen gern fir weitere Informationen oder
zur Beantwortung lhrer Fragen zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um eine
Immobilie mit Potenzial zu entdecken, die Ihnen dank ihrer grof3ztigigen Flache und
flexiblen Nutzungsmadglichkeiten viele Optionen bietet.
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Die malerische, mittelalterliche Stadt Meersburg, eingebettet von weitlaufigen
Weinbergen, liegt am ndrdlichen Ufer des Bodensees. Die charmante Altstadt mit ihren
malerischen Gassen, die imposante mittelalterliche Burg, das neue Schloss sowie eine
Vielzahl an Museen verleihen dieser Stadt, die tber ein auRergewdhnlich kulturelles
Angebot verfugt, ein ganz besonderes Flair.

Die Fahrverbindungen von Meersburg sind hervorragend, in kurzer Zeit erreichen Sie
Konstanz, die Blumeninsel Mainau sowie die Anlegestellen in Osterreich und der
Schweiz.

Kindergarten, Grund- und Gemeinschaftsschule sowie das Droste-Hulshoff-Gymnasium
bieten insbesondere jungen Familien eine reizvolle Infrastruktur in Sachen Bildung. Eine
Bushaltestelle befindet sich in fu3laufiger Entfernung, insofern ist hier auch der
Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz bestens gewahrleistet. Zum Flughafen nach
Friedrichshafen sind es ca. 22 km. Zu guter Letzt laden das zum Greifen nahe
Bodenseeufer sowie das naturnahe Umfeld zu Freizeitaktivitaten jeglicher Art direkt vor
der eigenen Haustiire ein!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 84.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +49 7551 -9377 750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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